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OZET

Ulkeler ekonomik kalkinma nedeniyle biiyiik bir rekabet igerisindedirler. Hizmetler
sektoriiniin vazgecilmezlerinden turizm sektorii de 6zellikle baz1 Akdeniz iilkelerinde yillardir,
iilkemizde ise son yillarda ekonomiye yon veren sektorlerden biri olmustur. Sektoriin
gelismesiyle turizm yogun iilkelere, genellikle sahilde her zaman tatil yaparmig gibi bir yasam
icin yabanci yerlesimleri basglamistir. Son yillarda turizm sektoriiniin gelismesi ve degisen

yasalarla birlikte tilkemize yonelik yabanci yerlesimlerinde artis gézlenmektedir.

Bu calismanin amaci, Mugla iline bagh Fethiye bolgesini yerlesim bolgesi olarak tercih
eden Ingiliz turistlerin yerlesim nedenlerini ve yerlestikten sonra karsilastiklar1 sosyal ve
kiiltiire] nedenlerden kaynaklanan bir takim sorunlar belirlemek ve ¢6ziim Onerilerinde
bulunmaktir. Arastirmamzin verilerini derlemek icin Fethiye bolgesinde Ingilizce olarak
diizenlenmis formlar aracilign ile anket calismasi yapilmistir. Anket sonuglarini
degerlendirdigimizde, tilkemizde yerlesik durumda yasamlarim siirdiiren yabancilarin iilkemizi
tercih nedenleri arasinda ilk siralar giizel doga ve iklim kosullari, dogal yiyecekler ve daha
ekonomik yasama istegi goriisleri almistir. Calisma kapsamindaki bu kisilerin egitim, gelir
seviyesi ve Fethiye’deki yasant1 siireleri arttik¢a dini ve sosyo-Kkiiltiirel konulardaki sikayetleri

ve mevcut diger sorunlara yaklagimlari daha az olmaktadir.
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ABSTRACT

Because of the economical development, nations are in great rivalry. Tourism sector, which
is accepted one of the indispensable of services sector, has been giving guidance to economy
especially in some Mediterranean countries for years and also in our country for last few years.
As a result of development of tourism sector in the tourism intense countries, generally on the
seaside as the tourists seem to holidaying continuously, settling of foreigners has started. In
recent years, because of the developments of tourism sector and changes in the laws, in our

country we have been observing great increase in the settling of foreigners.

The purpose of our study is, to find out the causes of settling in Fethiye area and the
complications after settling because of sociological and cultural reasons and formulas of
solutions of English people who prefer to settle down in Fethiye which is a borough of Mugla
mostly. To collect the results of this investigation in the Fethiye region, with the help
of English inquiry forms we have made a survey work. When we interperate the outcomes
of this survey show that, the preference of foreigners, who settled and living continuously in
our country, are mostly due to nice nature, climate, natural meals and more economic
living conditions. Increasing the educational and the income level and in the living time in
Fethiye of the people related with our workspace has made decreasing the problems in

socio-cultural and religious beliefs and the in the other subjects.



GIRIS

Insanoglunun igindeki bilinmeyeni kesfetme istegi yaratilisi geregidir. insanoglu
binlerce yildir siirdiirdiigii gelisimini buna bor¢ludur. Atesin bulunmasindan baslayip,
siiregelen bu gelisim hep bilinmeyeni kesfetme istegi sonucu olusmustur. Insanoglu kesfettikce
daha ¢ok merak etmis ve merak ettikce de daha ¢ok kesfetmistir. Giin gelmis daha da cok
kesfetmesine yardimci olacak icatlarda bulunmus, giin gelmis diinya tarihinin biiyiik kasifleri
yeni yerler kesfetme isteklerine hakim olamamislar, caglarinin teknik olanaklarini zorlayacak

gemiler insa edip okyanuslar asmislar ve kesfetmislerdir.

Yillar gectikce teknolojik gelisim ulasim araglarinin gelismesini saglamis ve insanlarin
seyahat ederek, yeni yerler gorme, bilinmeyeni kesfetme merakini gidermelerine ara¢ olmustur.
Ulagimin gelisiminin temelleri o zamanlarda atilmistir. Tekerlegin bulunmasindan baslayip da
giiniimiizde ucaklarla diinyanin bir ucundan bir ucuna yarim giinde ulagsmay1 saglayacak
asamaya gelmistir. Ulasimin gelismesiyle XIX. yy sonlarinda Avrupa’da turizm hareketleri
kisith bir cevrede baslamistir. Bugiin ise tiim diinyada insanoglunun vazgecemedigi ve giin
gectikce de insanoglunu daha cok birbirine baglayan bir iletisim unsuru haline gelmistir.

Insanlar tiim diinyay1 kapsayabilecek seyahatler yapabilmektedirler.

Turizm, 6zellikle son 50 yilda diinyada ¢ok hizli bir biiyiime gostermistir. Ucak
yolculugu eskiden olduk¢a pahali ve zengin smniflara mahsus bir ulasim sekli olarak
degerlendirilirken giiniimiizde her siniftan insanin kullandig1 bir ulagim sekli olmustur. Bu da
mesafeleri kisaltmis, insanlarin ufkunun agilmasina vesile olmustur. Turizmin geligsmesi
insanlarin farkli cografyalan, kiiltiirleri, insanlari,dilleri tanimalarina ara¢ olmustur. Insanlarin
elli y1l 6ncesine gore bile ¢cok daha bilingli bir durumda olmalarina yol agmistir. Bugiin daha
once ancak televizyonlardan belgesellerden izleyebildikleri yerleri, kisileri, canlilar1 gozleriyle
gorebilmektedirler. Daha Onceleri hi¢ duymadiklar1 dilleri 6grenmeye heves duyabilmekte,

o0grenmek zorunda kalabilmektedirler.

Turizm hareketleri baslangi¢ta sadece deniz turizmi gibi algilanarak karasal bolgelerden
deniz kenarlarina inme veya soguk iilkelerden sicak yerlere gitme gibi diistiniiliiyorken, bugiin
daha c¢ok bilinmeyen ve otantik yerleri kesfetme anlayis1 turizme egemen olmaya baglamistir.
Giinlimiizde turizm bazi iilkelerin bir numarali ekonomik gelir kaynag haline gelmistir.

Ozellikle sicak, genis sahile sahip bolgeler neredeyse tiim gelirlerini turizmden elde



etmektedirler. Bu sayede cok kiiciik ve verimsiz topraklari olan, teknolojik altyapilar olmayan
iilkeler bile gayri safi hasila yoniinden yiiksek seviyelere ulasmislardir. Ulkemiz de gerek
tarihsel, gerek cografi, gerek iklimsel olarak gozde bir turizm iilkesidir. Her ne kadar Ispanya,
Italya, Yunanistan gibi Avrupa iilkelerinden ¢ok daha gec¢ bir zamanlamayla turizme agirlik
vermeye baslamis olsa da iilkemizde turizm Ozelliklerinin yogunlugundan dolay1

ekonomimizde énemli bir yer edinmistir.

Globallesen diinyamizda insanlar tiim bu birlesmeyi ve kaynasmay1 gerceklestirirken,
aslinda bir yandan da insanlara daha cok yasayabilecekleri yerler de ¢ikmaya baglamistir.
Insanlar yasamaktan memnun olmadiklar1 yerlerden cok daha rahat bagka iilkelere go¢ etmeye
baslamislardir. Ulkemiz de son yillarda bu go¢ hareketinde tercih edilen iilkelerden biri
olmustur. Ozellikle sahil kesimleri ve i¢c bolgelerde belli basli yerler Avrupali turistler
tarafindan yerlesim alani olarak se¢ilmistir. Bu durumun sebepleri ve sonuclan iilkemizde

sosyal ve siyasi cevrelerde merak uyandirmistir.

Bu ¢alismada, iilkemizde turizm bolgelerine yerlesen yabancilarin yerlesim nedenleri,
beklentileri ve karsilastiklart olumsuzluklarin bulunmasi amaglamig olup, arastirma cevresi

olarak en ¢ok yabanci yerlesimcinin bulundugu yerlerden Fethiye bolgesi secilmistir.

Calismanin birinci boliimiinde; “Turizm” kavrami ele alinirken turizm ve turistin tanimi

yapilmis, turizm bolgeleri tanitilmis ve turizmin ekonomiye etkilerinden bahsedilmistir.

Calismanin ikinci bolimiinde “Yabancilarin turizm bolgelerine yerlesmesi” kavrami
tizerinde durulmus, yabancilarin diinyada ve Tiirkiye’de turizm bolgelerine yerlesmeleri
basliklar1 altinda yerlesmeleri sonucu olusan ekonomik ve siyasi anlamdaki etkilerden

bahsedilmistir.

Calismanin {i¢iincii boliimiinde “Fethiye bdolgesine yerlesen yabancilarin yerlesim
nedenleri ve beklentilerinin bulunmasi amacglanmig, bu nedenle Fethiye’ye yerlesmis

yabancilara uygulanan anketler degerlendirilerek yorumlanmistir.



1. BOLUM:

TURIZM KAVRAMI , DUNYADA VE TURKIiYE’DEKi TURIZM

1. TURIZM NEDIiR?
1.1. GENEL OLARAK TURIZM
1.1.1. Turizmin Tamm

Turizm kavraminin kokeninde gecici yer degistirme olay1 vardir. Gezi, Seyahat gibi
kelimelerle ifade edilen yer degistirme olay1 Siirekli ikamet etme sekline donismemektedir.
Gidilen yerde bir siire kalinip tekrar ikamet edilen yere doniiliir. Turizm kelimesini kokii
latincedeki ~ “tornus”  kelimesidir. Tornus; donme, hareket etme, doniip dolasma
anlamindadir. Tornus kelimesi c¢esitli Avrupa dillerinde degisik adlarda gecmis ve  bu
kelime ile ilgili bir ¢ok kelime tiiretilmistir. Tornus kelimesiden tiiretilen tour (tur) kelimesi

; “Hareket edilen yere donmek sartiyla yapilan seyahat.” anlamina gelmektedir.

Turizm, tur yapan” anlamina gelen “tourist (turist) ve tour (tur) kelimelerinden
dogmustur. Turizmin ilk tanmimi 1905 yilinda E.Guyar - Freuler tarafindan yapilmistir.
Freuler yazdig1 bir kitapta modern turizmi “gittikce artan dinlenme ve hava degisimi
ihtiyacina, dogal giizelliklerin aranmasina ve duyulan zevke, ticaretin ve endiistrinin
gelismesine, ulagtirma araglarinin mitkemmellesmesi sonucu olarak insan topluluklarinin

cesitli iligkiler kurmalarina dayanan,¢agimizin 6nemli bir olayidir” (Coruh,1979,s.8).

“Insanlarin bos zamanlarim degerlendirmek amaci ile devamli oturduklari yerden
baslayarak, gelir saglamak ve politik faaliyetlerde bulunmamak kosulu ile 6zgiir bir
atmosfer icinde toplu ve bireysel olarak yaptiklari seyahatlerde gittikleri yerde en az bir giin,
ya da bir geceleme yapan, bu siire i¢inde dinlenme, eglenme, merak, spor, din, tedavi olma,
kiiltiir faaliyetlerine katilma, dost ve akrabalar ziyaret etme gibi amaglardan en az birini
gerceklestirme, bu siire icinde ortaya ¢ikan ihtiyaclar ile iliskileri kendisine konu alan

sosyal,ekonomik ve kiiltiirel bir olay, bir hizmet endiistrisidir” (Ozdemir,1992,s.19).

Bugiine kadar turizme dair en cok benimsenen ve sozii edilen tanim ise Prof. Dr. Walter
Hunziker’in 1941 yilinda yaptig1 tanimdir. Bu tanima gore Turizm: “para kazanma amacina
dayanmayan ve devamli kalis bicimine doniigmemek kaydiyla, yabancilarin bir yerde

E3]

konaklamalarindan ve bir yere seyahatlerinden dogan olay ve ilgilerin tiimiidiir.



(Urger,1992,s.10).

Diger bir turizm tanimi; Para kazanma amacina dayanmayan ve devamli kalis sekline
dontismemek sartiyla yabancilarin bir yerde konaklamalarindan ve bir yere seyahatlerinden

dogan olay ve ilgilerin timiidiir (rmyo.gop.edu.tr, erisim:25/02/2007).

Milletlerarasi diger bir turizm tamimi; Insanlarin turistik amagclarla yabanci iilkelere
gecici seyahatleri ve konaklamalari, turizm isletmelerinin iiriinlerini satin almalaryla ilgili

olaylar ve iligkiler biitiiniidiir (rmyo.gop.edu.tr,erisim:25/02/2007).

1.1.2. Turizmin Tarihcgesi

1- Ik Cagda Turizm:

[k seyahatlerin M.O. 4000 yilarinda Siimerliler tarafindan yapildig1 sdylenmektedir.
Insanlar bu cagda daha ¢ok ticaret amaciyla, merak, dini, spor ve saglik nedenleriyle seyahat

etmeye baslamislardir. Bu ¢cagda seyahate en ¢ok katilanlar Fenikeliler ve Romalilardir.

Romalilarin sahip oldugu ulasim ve iktisadi imkanlar sayesinde Misirdaki piramitlere,

Yunanistan’daki olimpiyatlara katilmalari turizmin gelismesinde 6nemli rol oynamistir.

2-Orta Cagda Turizm:

Bu cagda da insanlar ekonomik, din, spor, saglik zevk ve eglence gibi amaclarla
gezmeye devam etmislerdir. Hagli seferlerinin kaleme olan yazarlarin ortaya ¢ikmasi ve
Marco Polo’nun seyahatleriyle ilgili kitaplarin yazilmasi bu kitaplan okuyanlarin turizme
kars1 biiyilk kamu oyununun olusturulmasi, sanatkarlarin diger meslektaslariyla iligki
kurmalari, Kristof Colomb’un kesifleri, Vasco D6 Gama’nin iimit burnunun dolasarak Hint
Okyanusu’na gecmesi, Macellan’in Amerika’y1 dolagmasi turizmin gelismesinde biiyiik rol

oynamigtir.

3-Yeni Cagda Turizm:

Bu cagda Hiimanizm, Ronesans hareketleri turizmin bir bilim dali olarak ortaya
citkmasina neden olan teknolojik ve sosyal olaylar turizmin gelismesine yardimci

olmustur.



4-Yakin Cagda Turizm:

Seyahat oOzgiirliigii, iicretli tatil, sosyal giivenlik hakki ve ilk toplu tasimaciligin
yapilmas1 bu cagdaki gelismelerdir. Ilk toplu tasimacilik 1841 yilinda Thomas Cook
tarafindan 570 kisilik bir grubun trenle tasimasiyla baslamistir. Yine ilk seyahat acentast

1865 yilinda Thomas Cook Tarafindan kurulmustur (rmyo.gop. edu.tr,erisim:25/02/2007).

Aristokratik turizmden sosyal turizme gegis, turizmin yap1 bakimindan gelismesini
saglamistir. Aristokratik turizmde sadece zengin, soylu kisiler seyahat ediyorlardi. Sosyal
turizme gegilerek gelir durumu diisiik olan ve orta gelirli kisiler de seyahat etmeye
basladilar. Boylece  orta gelirli kisilerin konaklayabilecegi isletmeler kurulmaya

baslanmistir.

Onceleri insanlar tek basina seyahat ediyorlard kitle turizme gegis ile birlikte insanlar
gruplar halinde seyahat etmeye basladilar. Bunun sonucu olarak ortaya Tur operatorleri,
Seyahat acenteleri gibi kuruluslar ¢ikti. Bu Kuruluslar daha ¢ok insanin seyahate katilmasini
sagladilar. Turizm hareketlerine katilmalarda meydana gelen gelismeler, turistik tiiketim
harcamalarinda meydana gelen gelismeler de turizmin yap1 bakimindan gelismesine katkida

bulunmustur (rmyo.gop.edu.tr,erisim:25/02/2007).

1.1.3. Diinyada Turizmin Kisa Bir Tarihcesi

Turizmin insanlarin c¢ogunun yasaminin bir parcast haline gelmesi cok yakin
zamanlarda gergceklesmistir. 1830’1ardan 6nce askerler, denizciler, kasifler, tiiccarlar, hacilar
ve gogmenler disinda kalan insanlarin iilkeden iilkeye veya iilke i¢inde yolculuk etmeleri
pek rastlanilan seylerden degildi. Eskiden, 6zellikle imtiyazli siniflar tarafindan uygulanan
turizm ulagimin gelismesiyle biiyiik Olciide degisti; yer degistirme kolayliklarinin devamli
olarak gelismesi ve kisa zamanda herkesin tatil yapmasi imkanin1 saglayan toplumsal

gelismeler turizm evrimini hizlandirdi (Meydan Larousse,1973,s.320-321).

Turizmin Avrupa’da rasyonel bir sekilde teskilatlanmasi XIX.yy. sonunda basladi. ik
tesebbiisler, British Alpin Club, Fransiz dagcilik kuliibii ve Londra Kamping Kuliibiiniin
1857, 1874 ve 1875’teki gezileridir. 1875 yillarinda Fransa’da kurulan gezinti komiteleri

sonradan tesebbiis sendikalar haline getirildi.



Fransa ve Belgika'daki tesebbiis sendikalarinin benzerleri Isvigre’de *“menfaat
dernekleri” ve “kalkinma dernekleri”, italya’da “aziende autonome”, Almanya’da “Frenden
Verkehrsvereine”, Liiksemburg’da “giizellestirme dernekleri vb. adim tasir. Gorevleri
bulunduklari bolgenin turizmle ilgili her seyle ugrasmaktir. Milli turizm temsilcilikleri (milli
biirolar veya komiserlikler) faaliyetlerini bagdastirmak icin 1925’ten beri biitiin diinyada

birlesmislerdir (Milletlerarast Resmi Turizm Kuruluslar Birligi).

1949°dan beri O.E.C.E.’de Avrupa ¢apinda bir turizm komitesi ¢aligmaktadir; amaci
cesitli iilkeler arasindaki turist alig-verisini kolaylastirmak, hatta bu iilkelerin turistik

yayinlarini diizenlemektir.

1965 sonunda Italya, Ispanya, Fransa ve Isvi¢re’de yardimci konaklama
merkezlerindeki yatak sayisi otellerdekinden fazlaydi. 1960 ‘tan beri milletlerarasi turist alig
verisi yiizde 10’u asan bir hizla gelismistir. 1966’da sinirlar1 gecen milletlerarasi turist sayisi
128 milyon kadardi. Avrupa bu alanda en 6nemli kita oldu. 1966 yilinda “milletlerarasi
turist” lerin iicte biri (95 milyondan ¢ok)Avrupa’ya gelmisti (Temel Britannica ,1990,s.
330-334) .

1.1.4. Tiirkiye’de Turizmin Kisa Tarihcesi

Tiirkiye’ye 1970 yilinda gelen yabanci turist sayist 767220 idi. Bu rakam 1971°de
yiizde 21,9 artarak 935328 oldu. Tiirkiye’de turizm calismalarina 1949-1950 yillarindan
itibaren 6nem verilmeye baslandi. 24 Mayis 1949 tarihli ve 5392 sayili basin, Yayin ve
Turizm Genel Miidiirliigii kanunu bu yolda atilan ilk 6nemli adimdi. Bu kanunla turizm
islerine verilecek yonii goriigmek ve alinacak tedbirler hakkinda diisiincelerini bildirmek
tizere bir Turizm Danigma Kurulu meydana getirildi. Damisma kurulunda Tiirkiye Turing ve
Otomobil Kurumu, turizm dernekleri ve seyahat acentalan temsilcileri de bulunuyordu. 15
Temmuz 1950 tarihli ve 5683 sayili, yabancilarin Tiirkiye’de ikamet ve seyahatleri
hakkindaki kanun Tiirkiye’ye gelecek yabancilarin seyahatleri hakkinda bir takim
diizenleyici fakat ayn1 zamanda kisitlayici hiikiimler getirirken ozellikle turist vizesiyle
kongre, konferans gibi kiiltiirel gosteriler icin gelenlere 6zel uygulama yapilacagini turistik
vizeleriyle gelen yabancilar gibi bunlarin da dort ay siireyle ikamet belgesi almak zorunda

tutulmayacaklarini belirtmistir.



Bazi iilkelerin iktisadi kalkinmalarini turizm yoluyla hizlandirdiklarinin goriilmesi
Tiirkiye’de de turizmin bir devlet politikast haline getirilmesi gerekliligini diisiindiirdii. 13
May1s 1953 tarihli ve 6086 sayili Turizm Endiistrisini Tesvik Kanunu yiiriirliige konuldu. 27
Mayis 1960’tan sonra turizme verilen 6nem artti. 1961 Anayasasi ilk sekliyle turizme ayri
bir yer vermiyordu; ancak kalkinma planlar1 konuyu iktisadi ve sosyal ilkeleri uygun
goriilen hususlara bagladi. 1961 Anayasasina 1971°de getirilen degisiklikler arasinda turizm
amaciyla yapilacak kamulastirmada saglanan énemli bir kolaylik da yer aldi. Anayasanin
38.maddesine kiyilarin korunmasi ve turizm amaglart da eklendi, turizm amaciyla
kamulastirilacak toprak bedelinin 6denme sekli hakkinda kanun koyucu yetkili kilindi. Bu

duruma gore soz konusu 6deme taksitle de olabilir (Meydan Larousse,1973,5.320-321).

Turizmin Genel Ozellikleri:

Gidilen yerde devamli oturmamak ve gegici bir zaman sonra oturdugu yere tekrar

doniilmesi gerekir (rmyo.gop.edu.tr,erisim:25/02/2007).

Gedzi siiresi en az 24 saat olup gidilen yerde konaklanmasi gerekir.

Para kazanmak i¢in degil tikketim i¢in gezi yapilir.

Gezi olayi kisinin oturdugu yerin disinda olmalidir.

Amagc, merak, dinlenme, eglenme, saglik, din, kiiltiir gibi nedenler olmalidir.

Turizm faaliyetinde 6ge insandir.

1.1.5. Turizmin Siniflandirilmasi

Saglik ve Termal Turizmi: Zengin ve sifali termal sulara sahip olan Tiirkiye, bir kaplica

cennetidir ve nitelikli tesisleriyle sifa arayanlar1 beklemektedir.

Kis Turizmi: Yaz - kis iizerinde kar eksik olmayan yiiksek daglariyla ve bu daglarda kurulan

kayak tesisleriyle Tiirkiye onemli bir kis turizm merkezidir.

Yayla Turizmi: Kendine has cografya ve iklime sahip olan Tiirkiye' nin zengin yasama

kiiltiirii icindeki yayla yasantis1 onemli bir yer tutmaktadir.

Magara Turizmi: Diinyadaki diger iilkelere gore "magara cenneti" iilke konumunda olan

Tiirkiye' de yaklagsik 40.000 adet magara bulunmaktadir.

Av_ Turizmi: Tiirkiye'nin cografi yapisi, bitki Ortiisii ve yaban hayati, avciliga ve av



turizmine ilgi duyanlara 6nemli bir potansiyel sunmaktadir.

Kongre Turizmi: Avrupa ve Asyamin birlestigi bir yerde bulunan Tiirkiye, toplanti ve

kongrelere sahane mekan konumundadir.

Golf Turizmi: Tiirkiye son yillarda hizmete giren uluslararasi nitelikteki golf tesisleri ile

diinya golf severlerini bir araya getiren kalite ve prestijin bulustugu bir merkezdir.

Genglik Turizmi: Niifusun biiyiik bir cogunlugunu genglerin olusturdugu Tiirkiye, gerek

yurt icinden gerekse yurt disindan genglere ucuz tatil yapma olanagi veren tesis ve kamp

merkezlerine sahiptir.

Yat Turizmi: Ug tarafi denizlerle gevrili Tiirkiye, olaganiistii giizelliklere sahip koy ve

korfezleri, iyi donanimli marinalar ile yatgilar icin tam bir cennettir.

Botanik Turizmi: Cesitli cografi 6zellikleri, cografi farkliligin getirdigi iklim cesitliligi,

Tiirkiye' yi diinyada benzerine az rastlanir bitki cesitliligine sahip kilmaktadir.

Ipek Yolu: Anadolu, Cin' den baslayip, Orta Asya'y1 kat ederek Avrupa' ya uzanan tarihi

Ipek yolu'nun en 6nemli kavsak noktalarindan birini olusturmustur.

Inan¢ Turizmi: Tarih boyunca gerek ¢ok Tanrili gerekse tek Tanrili dinlere ev sahipligi

yapan Tirkiye, her inanctan insanin gérmesi gereken eserlere sahiptir.

Hava Sporlan: Tiirkiye, yamag parasiitii, yelken, kanat, planor, parasiit, balon gibi hava

sporlar1 meraklilar i¢in kesfedilmesi gereken bir iilkedir.

Dagcilik: Ulkenin biitiin bolgelere dagilmis, farkl yiiksekliklerde, zengin flora ve faunaya

sahip daglan ile Tiirkiye, doga tutkunu, maceraci insanlar1 beklemektedir.

Akarsu-Rafting Turizmi: Ulkenin her yanini sarmis, uzun ve coskun akan nehirlere sahip

Tiirkiye, su sporlar icin ziyaretgilerine 6nemli bir akarsu turizmi potansiyeli sunmaktadir.

Sualti Dalis: Tiirkiye sularinda bulunan 6nemli batiklar ve su alti magaralar, dalicilar

tarafindan kesfedilmeyi beklemektedir.

Kus Goézlemciligi: Kus gozlemciligi dogay1 kuslarin diinyasindan tanmimayi saglayan bir

gozlem sporudur. Saglikli bir ¢evrenin en iyi gostergesi olan kuslar her tiirli yasam
ortaminda bulunurlar. Tirkiye'de simdiye kadar 450 cesit kus tirii kaydedilmistir

(www.turizm. gov.tr, erisim:25/02/2007).



1.2. TURIZM FAALIYETLERINi iCRA EDEN KiSi KiIMDiR?

1.2.1. Turistin Tanmim

Kendi oturdugu iilke veya kentten; baska bir iilke veya kente 24 saat veya daha uzun bir
zaman kalmak i¢in cesitli amaglarla seyahat eden ve konaklayan kisidir (www.turizm.gov.tr,

erisim: 25/02/2007).

1.2.2. Turistin Smiflandirilmasi

Turistin Ozellikleri:

1. Turist, seyahat eden, konaklayan, turizm isletmelerinin iirettigi mal ve hizmetleri talep

eden kisidir.
2. Turist, seyahat ettigi yer de en az bir gece konaklayan kisidir.

3. Turist, gezmek, gormek, dinlenmek, eglenmek, dini yerleri ziyaret etmek, spor

karsilagsmalarina katilmak ve izlemek gibi amaglarla seyahat eden kisidir.
4. Turistler, farkli psikolojik, sosyolojik, kiiltiirel 6zelliklere ve hobilere sahip insanlardir.

5. Turizm isletmelerinden hizmet bekleyen kisilerdir.

Turizm Istatistiklerine Gore Turist Sayilanlar:

1. Merak, din, kiiltiir, egitim, dinlenme, eglenme, spor, tedavi gibi amaclarla seyahat

edenler
2. Is amaciyla seyahat edenler
3. Bilimsel, diplomatik ve idari amagclarla seyahat edenler

4. Aile, dost akraba ziyaretleri gibi nedenlerle seyahat edenler, gittikleri yerlerde 24 saat

veya daha fazla kalmak sartiyla turist sayilirlar.

Turizm Istatistiklerine Gore Turist Say1lmayanlar:
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1. Konsolosluk Temsilcileri

2. Miilteciler

3. Askeri Giig iiyeleri, diplomatlar
4. Sinir boyu iscileri (Pasavanlar)
5. Gog¢menler

6. Havaalanlarindan transit gecenler

7. Universite 6grencileri

Ekskiirsiyonist (Giiniibirlik¢i ) : Gittigi iilkede 24 saatten az kalan kisidir.

Yerli Turist: Kendi iilke sinirlar icerisinde devamli oturdugu kentten bagka bir kente
seyahat eden, konaklayan ve turizm isletmelerinin tirettigi mal ve hizmetlerden yararlanan

kigidir.

Yabanci Turist : Devamli yagsadigi iilkeden bagka bir iilkeye turistik amagclarla seyahat eden,

konaklayan ve turizm isletmelerinin iirettigi hizmetlerden yararlanan kisidir. Gidilen yerde
devaml oturulmamasi ve gegici bir zaman sonra oturdugu yere tekrar doniilmesi gerekir

(rmyo.gop.edu.tr,erisim:25/02/2007).

1.3. DUNYADA TURISTi CEZBEDEN UNSURLAR

Insanlarm yasamak igin bir iilkeyi secmelerinde basta gelen sebeplerin hos zaman
gecirme, doga ve iklim kosullan ile i¢ ice ge¢cmis sosyal nedenler , sicaklik, yakinlik vb,

oldugu bilinmektedir (Williams ve digerleri, 2000).

Diinya turizminin gelismesini saglayan faktorler sebepleri;

Diinya niifusunun artmasi sonucu turizme katilanlarin artmasi , kisisel gelirlerin artmasi
ve adaletli gelir dagilimi , endiistrilesme sonucu insanlarin fizyolojik ve psikolojik olarak
yorulmasi , ulasim araglarindaki teknolojik gelismeler , litkks oteller yaninda diisiik fiyath

konaklama isletmelerinin (Motel, Kampingler, pansiyonlar gibi) yayginlasmasi , kredili
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seyahatlerin artmasi, calisanlara yillik izinlerde maaslarinin 6denmesi , kitle turizm
araglariin artmasi, uluslararasi sergilerin, fuarlarin , kongrelerin, sportif karsilasmalarin
diizenlenmesi, turizm pazarlamasinda meydana gelen gelismeler

(rmyo.gop.edu.tr,erisim:25/02/2007).

Tek Avrupa Pazar sonucunda Avrupa turizminin ekonomik biitiinlesme ile tesvik
edilmesi, Avrupa kitasinda kisisel gelirin ve bos zamanlarin artmasi, ¢alisma saatlerinin

azalmasi olarak sayabiliriz (www.dersyok.com,erisim:22/05/2007)_.

Ekonomik olarak gelismis bat1 iilkelerinden gelen yabancilar gelismekte olan iilkelerde
zengin birer tiiketici olmaktadirlar. Batili iilkelerde emekli olan insanlarin aldiklar1 maaslar,
daha az gelismislik diizeyine sahip Giiney Avrupa iilkelerinde ¢ok rahat bir yasam olanagi
sunmaktadir. Tklim, acik hava ve sakin hayat standardi, yabancilar1 giiney Avrupa’ya ceken
onemli unsurlar olmuslardir . ispanya’ya ile Ingiltere’yi baz alirsak iki iilkenin de Avrupa
Birligi’ne iiye olmasi, iki tilke arasinda kapsamli vergi indirimleri ve saglik hizmetlerinin
sunulmas1 sonucunu dogurmustur. Ornegin Ingiltere’den emekli olan bir kimse ailesi ile
birlikte herhangi bir Avrupa Birligi iilkesinde ayrim gdrmeksizin iicretsiz saglik hizmeti
alabilmektedir. Bu sekilde saglanan avantajlar, doksanl yillardan itibaren ispanya’y1 cazip

hale getiren 6nemli faktorlerden olmustur (www.econturk.org,erisim:25/02/2007).

Aragtirmacilar ayrica ileride, degisik Giiney Avrupa (Akdeniz eksenli) Ulkelerine
Kuzey Avrupa’dan daha yogun bir sekilde emekli insanlarin yasamak icin go¢ edecegini

belirtmislerdir (Recchi ve digerleri, 2003).

1.3.1. Tiirkiye’de Turistleri Cezbeden Unsurlar

Yabancilarin yasamak icin bir Tiirkiye’yi se¢melerinde basta gelen sebeplerin
ozellikle Akdeniz ve Ege kiyilarindaki sicak iklim o6zellikleri ve dogal giizellikler,
insanlartmizin  sicakligi, yakin iliskiler kurmalar1t , boylelikle de genelde Avrupa
tilkelerinden gelen ve iilkelerinde monoton yasamlar1 olan yabancilarin hos zaman ge¢irmesi

oldugu bilinmektedir.
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Daha 6nce yapilan bilimsel arastirmalar, insanlarin yasamak i¢in diger bir tilkede miilk
almadan Once biiyilk boliimiiniin belli bir siire s6z konusu iilkede tatilini gegirdigini

bulmustur (www.econturk.org,erisim:25/02/2007).

Ayrica Tiirkiye’deki emlak fiyatlarinin Avrupa geneline ve Ispanya’ya gore cok daha
diisiik olmasi, Tiirkiye’ye olan yabanci gociiniin artmasina neden olan 6nemli bir unsurdur.
Yabancilarin Tiirkiye’de miilk edinebilmesi’ne izin veren Tapu yasasi da bu hareketin
hizlanmasina neden olmustur. Tiirkiye ekonomisi belirli bir ekonomik biiyiikliige ulagmis ve

disa agilma politikalan sonucu 6zellikle yogun ve gittikce artan bir turist akimina ugramistir.

1.4. TURIZM BOLGELERI
1.4.1. Diinyada ve Tiirkiye’de Turizm Bolgeleri ve 6zellikleri

Diinya, farkh diller, kiiltiirler, gelenekler ve manzaralar iceren bir kaleydoskoptur.
Diinyada turizm acisindan etkileyici sebepler olarak kabul edilen deniz, kum, giines, tarih,
kiiltiir gibi sebepler bir¢cok bolgeyi ilgi cekici hale getirmektedir. Gegmis yillarda turistik
ziyaretin az oldugu bir¢cok bolge ise son yillarda ilgi ¢ekici hale gelmistir.Gelismekte olan 3.
Diinya iilkeleri son yillarda dogal yasami 6zleyen gelismis iilke vatandaslarini ¢eker hale
gelmistir.Diinyaca iinlii baz1 kisilerin bu iilkelere olan ilgileri de dikkatlerin bu bolgelere
cekilmesinde rol oynamustir. Avrupa ise halen kiiltiirlerinin ve geleneklerinin zenginligi
acisindan, halen Avrupa Birligi'ni (AB), pazarin %53'iiyle diinyanin en biiyiik turizm bolgesi
yapmaktadir. Utrecht yakininda bir lale tarlasinda yiiriimek, bir Berlin meyhanesinde lager
biras1 igmek, Valencia'da giizel bir paella yemek veya Atina'da Parthenon'un anitsal
kolonlar1 arasinda durmak gibi Avrupa’da turizm acisindan cezp edici unsurlar vardir

(www.dersyok.com,erisim:22/05/2007).

1.4.2. Tiirkiye’de Turizm Bolgeleri ve ozellikleri
Ulkemiz, dogal giizellikleri, tarihsel, sanatsal, arkeolojik, kiiltiirel ve folklorik degerleri
acisindan ilgi cekici turistik ozelliklere sahiptir. Istanbul, Ankara, Bursa, Izmir, Edirne,

Antalya, Mugla gibi tarihsel ve sanatsal agidan biiyiik kentlerimiz vardir.
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Uc yanimizin  denizlerle cevrili olmasi ve deniz turizminin hizla gelisme yolunda
olmas1 Karadeniz’de Akc¢akoca, Amasra, Sile, Unye, Marmara’da Erdek, Trakya kiyilari;
Ege’ de Edremit, Ayvalik, Dikili, Foca, Cesme, Gilimiildiir, Kusadasi, Bodrum, Marmaris,
Datca, Akdeniz kiyilarinda Koycegiz, Fethiye, Kas, Kemer, Alanya, Antalya, Silifke,

Erdemli, Mersin gibi bolgeleri gozde hale getirmektedir.

Bursa-Uludag, Kayseri-Erciyes, Kastamonu-Ilgaz, Bolu-Kartalkaya,
Erzurum-Palandtken, Kars-Sarikamis, Antalya-Saklikent, Ankara-Elmadag vb. yerler birer
kis sporlar1 merkezi durumundadir. Her bolgemizde sicak su kaynaklarimiz vardir. Kaplica
turizmine agiktir. Bursa, Gonen, Afyon, Kirsehir, Nevsehir, Denizli gibi yerlerde basarili
uygulamalar vardir. Ulkemiz sayisiz antik kentlere sahiptir. Didim, Efes, Milet, Side, Perge,
Aspendos, vb. gibi kentler, 6ren turizmi olarak 6zellikle yabanci turistlerin ilgi odagidir.
Ayrica tarihsel, kazibilimsel (arkeolojik), etnografik yapitlarin sergilendigi ¢ok sayida
miizeye sahip durumdayiz. Ankara’da Anadolu Uygarliklar1 Miizesi, Istanbul’da Arkeoloji

Miizesi, Antalya miizesi, [zmir Arkeoloji miizesi zengin yapitlara sahiptir.

Cok sayidaki gollerimiz, kiyilarimiz, daglarimiz, iklim 6zellikleri ve dogal giizellikleri
acisindan, turizme son derece uygundur. Dogal giizellikler icinde zengin bitki Ortiisii ve
ormanlarimiz, 6nemli bir yer tutmaktadir. Ulkemizde, diinyada benzeri olmayan bitki ve
agac tlrleri vardir. Dogal bitki oOrtiisiinii korumak ve aymi zamanda turizm acisindan
faydalanmak amaciyla yapilmis ulusal parklarimiz vardir. Antalya-Telmessos Milli Parki,
Antalya-Beydaglari, Canakkale-Gelibolu, Antalya-Kopriilii Kanyon, Nevsehir —Goreme,
Trabzon-Altindere Vadisi (Stimela Manastir1), Corum-Bogazkoy-Alacahdyiik Tarihi Milli
Parki, Adiyaman-Nemrut Dag1 Milli Parki, Konya-Beysehir Golii Milli Parki, Canakkale-
Truva Milli Parki Gibi.

Ulkemizin yerbilimsel (jeolojik) yapist da ilgi ¢ekicidir. Urgiip-Goreme yoresindeki
Peri Bacalari, Zelve, Thlara, Goreme Vadileri; Denizli-Pamukkale Travertenleri birer doga
harikasidir. Ayrica, ¢esitli bolgelerde yer alan magaralar, turistik agidan 6nemlidir. Yaz
aylarinda, buralar 6zellikle yabanci turistlerle dolup tagsmaktadir. Damlatag magarasi, Karain
Magarasi, Cennet- Cehenmem Magarasi, Ballica Magaras1i 6rnek verilebilir

(rmyo.gop.edu.tr, erisim:25/02/2007).
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1.5. FETHIiYE BOLGESI TURIZM OZELLIKLERI

Gemiler Adas:: Oliideniz ya da Gemiler Koyu'ndan teknelerle ulasilan ada iizerinde
M.S. 5-11. yy.lar aras1 yapilmis Bizans donemine ait kilise, sapel sivil yap1 kalintilart
bulunmaktadir. Hiristiyanligin ilk yayilma merkezlerinden biri olmasi nedeni ile dnem

tagitmaktadir. St. Nicolas olarak da bilinen ada, Mavi Tur teknelerinin ugrak yeridir.

Araxa: Fethiye'ye 40 km. uzaklikta Antik Xanthos Cayinin ¢iktifi yerde kurulmustur. Bu
olaganiistii su kaynag mitolojik Oykiilere konu olmustur. Bugiin Oren Koyii simrlart
icerisinde kalan kentten giiniimiize sur kalintilari, hamam ve Bizans dénemine ait suyolu

kalmustir.

Tlos: Fethiye'ye 45 km. uzakliktadir. Likya Federe Birliginin 6 biiyiik kentinden biri ve
birligin "spor merkezi" dir. Ucan kanathh ati Pegasus ile iinlenen Mitolojik kahraman
Bellaforonte'nin yasadigi kent olarak bilinir. Likya bolgesindeki en eski kent oldugu ve
kurulusunun 1.0. 2000' lerden 6nceye dayandigi arkeoloji kazilar ile tespit edilmistir. Kent
akropoliiniin dogal kayasi iizerinde olusturulan mezarlhigi, Likya'nin en giizel ev tipi
mezarlar1 ile siislenmistir. Nekropoldeki 1.O. yy.a tarihlenen kral tipi mezarin ise

Bellaforonte'ye adandigi bilinir.

Letoon: Fethiye'ye 55 km. uzaklikta, Likya Federe Birliginin dinsel merkezidir. Tanrigca
Leto, Tanriga Artemis ve Tanrica Apollon'a adanmis 3 tapinag ile iinliidiir. Arkeoloji
kazilar1 1962 yilindan bu yana siirdiiriilen Letoon'da bolgenin erken Hiristiyanlik donemine

iligkin kiliseleri de ortaya ¢ikartilmistir.

Pinara: Akdag'in eteklerinde Fethiye'ye 55 km wuzakliktadir. Likya'nin en biiyiik
kentlerinden biridir. Bolgedeki ilk giizellik yarismasinin yapildigi kent olarak bilinir ve
tanriga Afrodit'e adanan ilging mimari 6zellikteki tapinagi ile 6nem kazanmistir. Yiizlerce

"giivercin yuvast" bi¢iminde hazirlanmig halk tipi mezarlar1 Nekropolis'ini benzersiz kilar.

Cadianda: Fethiye'den 25 km. uzakliktaki Uziimlii simirlarindadir. Likya Federe Birligine en
son katilan kent olarak bilinir. Ilging fizik yapisi iginde kurulan kent dogal nedenlerle
olduk¢a yipranmustir. Fethiye Miizesince gerceklestirilen kazilar sonrasi ortaya cikan
Tiyatrosu, Agorasi, Stadyum-Hamam kompleksi ve anit mezarlar ile son yillarda bolgenin
ilgi odag1 haline gelmistir.

Kayakdy: Kurulusu kesin olarak bilinmeyen ve depremler sonucu birkac ev tipi mezari
disinda biitiiniiyle yok olan antik Karmillassos'un iizerinde 14. yy. dan baglayarak kurulmusg

bir Rum yerlesimidir. Eski ad1 Levissi'dir. Yasam boyunca ¢evresindeki bes Tiirk koyiiniin
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halki ile biitiinlesen ve dostluk, kardeslik, baris kavramlari iizerinde insanlik dersleri veren
Kaya Koy bolgemizin gurur kaynaklarindan biridir. 1922 yilinda Tirk ve Yunan
hiikiimetleri arasinda imzalanan bir "niifus degisimi" anlasmasi uyarinca, Kaya kdyiin Rum

ahalisi ile Bat1 Trakya'da yasayan Tiirk ahali karsilikl1 olarak yer degistirmistir.

Telmessos Antik Tiyatrosu: Antik kaynaklar Telmessos'da biiyiik bir tiyatronun

oldugundan bahsetmekteydi. 1993 yilinda Fethiye Miize Midiirliigii bagkanliginda yapilan
sondaj kazilarinda erozyonla dolmus olan 3-4 metrelik toprak tabakasi altinda tiyatronun
oturma siralart bulunmustur. 1995 yila kadar siirdiiriilen calismalar sonucu tiyatrodan
kalabilen tiim kalintilar bugiin giin 1518na cikartilmistir. Erken Roma déneminde inga
edilen, M.S.II. yiizyilda onarim gegiren tiyatronun 5000 kisi kapasiteli oldugu ve Bizans
doneminde arena olarak kullanildigi anlasilmaktadir. Simdiki haliyle 1500 kisinin
kullannmina cevap veren Telmessos Tiyatrosunun onarmmi igin rdleve projesi

tamamlanmustir.
Cezayirli Cami: Cami, 1791 yilinda Cezayirli Hasan Pasa tarafindan yapilmistir. Hasan Pasa
ayrica Kemer Kopriisii, Yayla yolundaki Pasa Hani, Yaka koyiindeki su kemerleri gibi

bir¢ok yapit1 Fethiye'ye kazandirmistir.

Fethiye'nin baslica hanlari; Ilica Hani (Uziimlii yolu iistiinde), Incir Ham, Karatoprak Hani

(Inbecik yolunda), Kemer-Seki yolunda Pasa Hani, Daydur Ham ve Naldoken Hanlaridur.

Likya Kaya Mezarlari: Sehir iginde Likya déneminden kalma M.O. 4.yy. eserleri dikkati

ceker. Bunlar, sehrin simgesi haline gelen dogal kayaya oyulmus mezarlardir. Cok sayida
diizgiin basamaklarla mezarlarin en giizel ve en gérkemlisi olan Amintas'a ulagilir. Bu mezar
asagidaki diizliikkten de kolaylikla goriilir ve yaklastikca, biiyiikliigii karsisinda duyulan
hayranlik artar. Soldaki siitunun orta kisminda, M.O. 4. yy. alfabesi ile "herpamiasoglu
amintas" yazilidir. Bu kisinin kimligi tam olarak bilinmemektedir. ilcede goriilmeye deger
pek cok lahit mezar bulunmaktadir. Bunlardan en 6nemlisi Likya donemine ait olamidir.
Deniz icerisinde yiikselen mezarn ilging bir goriiniimii vardir. Iki katl 6n yiiziinde dortgen,
ahsap kirisleri andiran oymalar ve gotik stili kemerli bir kapag1 bulunmaktadir. Kapagin her
iki yan1 savaslar1 resmeden fresklerle bezenmis olup, bunlarin kisinin yasami ile ilgili

oldugu sanilmaktadir.

Fethiye Kalesi: Sehrin giineyinde yiikselen kalenin, Aziz John'un sovalyelerine ait oldugu
sanilmaktadir. Duvarlara oyulmus birkag yazi, tarihi belirsiz bir sarni¢ disinda, tepenin dogu

yiiziinde kii¢iik ve basit iki kaya mezar1 bulunmaktadir.
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Oliideniz: “Tanrinin Diinyaya Bagisladigi Cennet” olarak nitelendirilen Oliideniz, 3 km’lik
bir kumsala sahiptir. Oliideniz’de, acik ve koyu mavinin, acik ve koyu yesil ile i¢ ice girdigi
bir renk armonisi i¢inde yiizmenin doyumsuz mutlulugu tadilabilir. Fethiye’ye 14 km.
uzakliktaki Oliideniz ile Belcekiz Plaji’ni, Kumburnu birbirinden ayirir. Belcekiz’daki ¢ok
sayida pansiyon, kamp, motel ve lokanta yilin her mevsimi hizmete acik bulunmaktadir.
Cam agaclan ile kaph tertemiz kumsali ve berrak denizi ile Kidrak buraya 3 km.

uzakliktadir.

Kidrak: Belcegiz’in 3 km. giineyindeki koy, sik cam agaclari, temiz kumsali ve berrak denizi

ile ideal bir giintibirlik dinlenme yeridir.

Kelebekler Vadisi: Oliideniz’den 5-7 km. uzaklikta, etrafi ortalama 350 m. yiikseklikte

daglarla cevrili bu ilgin¢g kanyon, adin1 Temmuz-Eyliil aylar1 arasinda goriilen “Jarsey
Tiger” adli kelebeklerden almistir. Yaz ki akan kiiciik selale, genis kumsal, tertemiz deniz,
pirl piril cakil taglar1 ve gevreyi siisleyen pembe zakkum cicekleri ile kiiciik bir yeryiizii
cenneti olan koya ulagim, Oliideniz’den teknelerle saglanmaktadir. Diinya gezginlerinin
bulusma yeri olan vadide cadirli kamp alani, restoran, bar, ruf, dus, kabin vb. olanaklar

sunulmaktadir.

Saklikent: Fethiye’ye 50 km mesafede, Mugla — Antalya il sinirini teskil eden Karagay
Deresi kenarinda, uzunlugu 18 km, yiiksekligi yer yer 600 m’yi bulan muhtesem bir kanyon
icine gizlenmis essiz bir doga harikasidir. Dimdik sarp kayaliklari, ¢inar agaclari, piril piril
akan coskulu kaynak sular ile doga tutkunlan i¢in dagcilik, yiiriiyiis, yiizme olanaklar

sunan egsiz bir turizm merkezidir.

Gocek: Fethiye’ye 30 km. uzaklikta, Fethiye-Mugla karayolu iizerindedir. Sirin bir balik¢1
kasabas1 goriiniimiinde olan Gocek, son yillarda yat turizminin en 6nemli merkezlerinden
biri haline gelmistir. Dogal limanminin yami sira etrafim1 c¢evreleyen camlik tepeleri,
yakiindaki oren yerleri, cok sayidaki adalar ve koylar ile essiz bir turizm cennetidir.
Son yillarda sayilar1 hizla artan modern konaklama tesisleri ve marinasi ile essiz bir turizm

cenneti olma yolunda olan Gocek, Dalaman Havaalani’na 20 km mesafededir.

Adalar: Birbirinden giizel sayisiz koylarla siislii Kapidagi Yarimadasi ve adalardan olusan,
balik¢ilarin “Karanlik I¢i” olarak tamimladiklar1 bolge mavi yolculuklarin vazgecilmez
ugrak yerlerinden biridir. Fethiye ve Gocekten diizenlenen giiniibirlik turlarla da ulasilabilen
Yassica Adalar, Hamam Koyu, Kursunlu Koyu, Yavansu, Bedri Rahmi Koyu, Tersane
Adasi, Gobiin Koyu, Boynuzbiikii, Gocek Adasi, Domuz Adasi, Zeytin Adasi, Kizil Ada

yorede “12 Adalar” olarak da anilmakta ve 6nemli bir ¢cekim alam 6zelligini tagimaktadir.
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Oyuktepe Koylari: Ilgedeki iki biiyiik tatil kdyiiniin de yer aldig1 yarim adadaki Mempasa,

Kiiciik Samanlik, Boncuklu, Kuleli, Aksazlar, Akvaryum, Turun¢ Pinar1 gibi dogal koylar,
ozellikle yore halkinin sik¢a gittigi giiniibirlik mesire yerleridir. Katrancit Koyu; Fethiye’ye
17 km. uzaklikta Mugla — Fethiye karayolu iizerindedir. Denize kadar uzanan sik cam
agaclar ile kapl koy, mavi ve yesilin en giizel uyumunu sergiler. Koyda orman i¢i dinlenme
alan1 olup, dus, WC, kabin, icme suyu, biife, kameriye, otopark gibi hizmetler mevcuttur.

Ideal bir cadirli kamping ve mesire yeridir.

Giinliik (Kiigiik Karg1): Fethiye’ye 18 km. uzaklikta, Mugla karayolu iizerinde bulunan koy

diinyada esine az rastlanan, giizel kokulu ve sik “giinliik agag¢lari”yla bezenmistir. Pek cok
hastaligin (kasinti, astim, bronsit, iilser ve mide rahatsizliklar1) tedavisinde ve parfiimeri

sanayiinde kullanilan sigla yagi, giinliik agacin salgisidir.

Calis Plaji: Kent merkezine 5 km. mesafede, Sovalye Adasi karsisindadir. 4 km’lik kumsal
boyunca oteller, pansiyonlar, kampingler ve lokantalar bulunmaktadir. Yeryiiziinde giin
batiminin en giizel izlendigi yerlerden biri olarak nitelendirilen Calis Plaji, su sporlarina
elverisli denizinin yaninda, “Caretta caretta” adiyla bilinen deniz kaplumbagas: tiiriiniin

kulucka alanlarindan biri olmasi dolayisi ile de ilce turizminin en gbzde yerlerinden biridir.

Hisaronii — Ovacik: Oliideniz beldesinde bulunan bu iki tipik Tiirk koyii, son yillarda turizm

potansiyellerini  yogun  konaklama, aligveris ve eglence merkezi haline
doniistiirebilmislerdir. Oliideniz, Babadag, Kaya Koy gibi ¢cekim alanlarma da yakin olan bu

iki koy, giiniimiizde 6zellikle yabanci turistlerin biiyiik ilgisini cekmektedir.

Yama¢ Parasiitii: Fethiye'de 6 Seyahat Acentesi tarafindan, 1975 metre yiikseklikteki

Babadagin doruklarindan gerceklestirilen yamag parasiitiine ilgi, tiim diinyada bir ¢1g gibi
biiytimektedir. Termik noktalarinin zengin ve yaygin olmasi, atlayistan sonra, daha da
yiikselerek deniz {izerinde ucabilme 0Ozelligi, cevredeki bitki Ortiisiiniin zenginligi,
doyumsuz giizellikteki Oliideniz manzarasi, denize sifir inen tatl bir egim ve daha pek cok

nedenle Babadag, rakipsiz bir yamag parasiitii merkezi konumundadir.

Diving (rafting) ve Rafting: Fethiye'de cok sayida dalig okulu ve kuliibii tarafindan dalig

turlar1 diizenlenmektedir. Seyahat Acentalar tarafindan Esen Cay1 ve Dalaman Caylarinda

rafting ve kano hizmeti verilmektedir (www.turizm.gov.tr, erisim:25/02/2007) .

Tablo 1.1. Fethiye’deki Turizm Belgeli Tesislerin Siniflara Goére Dagilimi
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TURU ADEDI YATAK

5 Yildizh Tatil Koyii 3

4 Yildizli Tatil Koyii 1

4 Yildizli Otel 4

3 Yildizli Otel 20

2 Yildizli Otel 78

1 Yildizli Otel 12

Pansiyon 19

Turizm Kompleksi 3

Lokanta 1

Yat iskelesi 1

Kafeterya 1

Toplam 143 14.428

(Kaynak: Fethiye Turizm Damsma Biirosu, 05/02/2006)

1.5.1. Turizm Damsma Biirosu 2005 Yih istatistikleri

2005 yil1 iginde 600.000 yabanci ve 700.000 Tiirk olmak iizere yaklasik 1.300.000
kisi ilcemizi ziyaret etmistir. Yabanci turistlerin cogunlugunu ise ingiliz vatandaslari

olusturmaktadir.

FETAV ile birlikte yurt disinda Hollanda, Almanya ve Ingiltere; yurt i¢inde ise Izmir
Biz Fuarlari, Istanbul Emitt Fuari, Istanbul CNR ve Ankara fuarlarina katilinmis ve
acilan standlarda Biiromuz personelinin de katkilariyla ilcemizin etkin tanitimi

yapilmistir.

2005 yili icinde 25 basin mensubu ve 20 Ingiliz seyahat acentasi elemam

agirlanmustir.

Fethiye ilce simirlarn icindeki 959 konaklama tesisinde toplam 41.835 yatak

bulunmaktadir.

Konaklama tesislerinin 70 adedi Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan Turizm Isletme
Belgeli olup 5.632 oda ve 11.901 yatak kapasitesine sahiptir. Ayrica 200 kisi

kapasiteli Turizm Isletme Belgeli bir adet restaurant bulunmaktadir.

flgemizde, Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan Turizm Yatirimi belgeli 130 adet tesis

bulunmaktadir.
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o llcemizde 104 adet merkez ve 58 adet sube olmak iizere toplam 162 seyahat acentast

faaliyet gostermektedir.

2005 yili iginde 29 seyahat acentas1 ve 4 turizm isletme belgeli tesis olmak iizere toplam 33
isletmeye “Turizm Amach Sportif Faaliyet izin Belgesi” diizenlenmistir (Kaynak: Fethiye
Turizm Danigma Biirosu,05/02/2006)

1.6. TURIZMIN EKONOMIDEKI YERi

Turizm giinden giine basli basina bir gelir kaynagi sayilmaktadir; bir iilkeye yabanci
doviz sokmak amaci haline gelmistir. Turist akim bir iilke, bolge veya sehirde bircok faaliyet
alan1 yaratir. Uluslararasi turizmin siirekli ve kesintisiz artisi, gelisen bircok iilkenin devamli

biiyliyen bu endiistriye ilgi duymasina sebep olmustur.

1.6.1.Turizmin Diinya Ekonomisindeki Yeri

Uluslararasi turizm pazarina, degisen kiiltiir, anlayis ve ekonomik hareketler ile yeni
ilkeler girmektedir. Gelismis iilkelerde olusan gelismisligin getirdigi sikintilardan kacma,

sakin, huzurlu ve alisilmamis turizm merkezlerine yonelme egilimi goriilmektedir.

Tablo 1.2: Diinya Turizm Gelirlerinin Bolgelere Gore Oransal Dagilimi

BOLGELER 2002 Pay (%) 2003 Pay(%)
Diinya 702,6 100 694 100
Avrupa 399,8 56,9 401,5 57,8
Kuzey Avrupa 46,4 6,6 47,1 6,8
Bati Avrupa 141,1 20,1 139,1 20,0
Orta Avrupa 65,2 9,3 68,3 9,8
Giineydogu/Akdeniz 147,0 20,9 147,0 1,2
Asya-Pasifik 131,1 18,7 119,0 17,2
Asya-Kuzeydogu 73,6 10,5 67,2 9,7
Asya-Giineydogu 42,2 6,0 35,7 5,1
Okyanus 9.6 1,4 9.4 1,4
Gliney Asya 5,9 0,8 6,8 1,0
Amerika 114,9 16,3 112,4 16,2
Kuzey Amerika 81,6 11,6 76,1 11,0
Karayipler 16,1 2,3 17,3 2,5
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Orta Amerika 4,7 0,7 4.9 0,7
Giiney Amerika 12,5 1,8 14,2 2,0
Afrika 29,1 4,1 30,5 4,4
Kuzey Afrika 10,3 1,5 10,8 1,6
Sahra/Afrika 13,8 1,9 19,8 2,8
Ortadogu 27,6 3.9 30,4 4,4

Kaynak:( www.turizmgazetesi.com, erisim:02/06/2005)

1.6.2. Turizmin Tiirkiye Ekonomisindeki Yeri

Tiirkiye gibi gelismekte olan bir iilkenin Pazar payir almak iizere uluslararasi turizm

endiistrisine ilgi duymasinin nedenleri sdyle 6zetlenebilir:
e Turizm talebi her gecen giin hizla artmaktadir,
e Turizm doviz darbogazi sorunlarina ¢oziim getirebilmektedir,
e Turizm endiistrisinin gelisme maliyetleri diisiik olabilmektedir,

e Turizm ekonomik kisitlamalardan, tarife ve kotalardan daha az etkilenmektedir

(Manisali ve Yarcan,1987, s.9).

“Turizmin Gayri Safi Milli Hasila (GSMH) i¢indeki pay1 1980 yilinda %0,6 iken 1998
yilinda % 3,8 olarak belirlenmistir. Turizmin ihracat ig¢indeki pay11980 yilinda yiizde
11,2 iken 1998 yilinda % 29 olarak belirlenmistir. Turizmin dis ticaret acigin1 kapama pay1
1980 yilinda yiizde 6,5 iken 1998 yilinda % 41 olarak belirlenmistir. 1997 yil1 istatistiklerine
gore turizmde ¢alisan dogrudan istihdam edilen kisi sayis1 891 bin kisi idi. Bu rakam sadece
konaklama tesisleri, turizme hizmet edebilecek nitelikteki restoran ve bar gibi yeme i¢me
isletmelerindeki istthdamin yarisimi, ulastirma sirketleri ve seyahat acentelerini
kapsamaktadir.1997 yilinda 891.000 kisi olarak belirlenmistir. Katma degeri ¢ok yiiksek
bir endiistri olan turizmin yarattigi dolayl istihdamin da dogrudan istihdamin 1,5 kati1 kadar
oldugu tahmin ediliyor. Bu hesapla turizm 1,3 milyon dolayl1 istihdam yaratmaktadir. 1997
yil1 verileriyle turizmde dogrudan ve dolayl istihdamin toplami 2,2 milyona yakindir. Bu
rakamin 2000 yilinda 2,5 milyona ulastig1 tahmin ediliyor. Turizmdeki dogrudan istihdam
1993 yilindan 1997 yilina kadar olan 4 yillik siire icinde ylizde 40 oraminda artti. 1993
yilinda 647.000 kisi, 1997 yilinda 891.000 kisi olarak belirlenmistir.
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Diinya Turizm Orgiitii’'niin (WTO) yaptigi tahminlere gore Tiirkiye turizmi 1995
yilindan 2020 yilina kadar ortalama yiizde 5,5 oraninda biiyiiyecek. Bu biiylime orani
Avrupa iilkeleri arasinda en yiiksek 4. bilyiime oramidir. Diinya Turizm Orgiitii’niin bu

aciklamasina gore Tiirkiye 2010 yilinda 17,1 ve 2020 yilinda da 27 milyon turist ¢cekecektir.

Bu 6ngoriilere gore turizm geliri ve turist sayis1 arasindaki giiniimiizdeki oran ayni diizeyini
korursa Tiirkiye 2010 yilinda 12,5 ve 2020 yilinda da 19.8 milyar dolar turizm geliri elde
edebilecektir. 2020 yilina kadar yillik ortalama biiyiime yiizde 5,5 oraninda olacagi tahmin
edilmektedir. 2010 yilinda 17,1 milyon kisi 12,5 milyar dolar” (rmyo.gop.edu.tr,
erisim:25/02/2007).
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2. BOLUM:
YABANCILARIN TURiZM BOLGELERINE YERLESMELERI

En genel anlamiyla yabanci, bir devletin iilkesinde bulunup da o devletle vatandaslhik
bagi olmayan kimsedir. Gergek kisiler i¢in gecerli olabilecek bu kavram; bir devletin
ilkesinde gercek kisiler yaninda tiizel kisilerin de bulunabilecegi dikkate alindiginda
yabanciy1 tanimlamada yetersiz kalmaktadir. Oyle ki; yabanci tiizel kisiyi ve haklarini
belirlemek kiiresellesen diinyada daha da onemli hale gelmektedir. Hele ekonomiyi genis
boyutta etkileyen, birden fazla iilkede faaliyet gosteren sirketleri salt vatandaslikla 6lcmenin
imkansizligi da ortadadir. Devletler yabanci tiizel kisileri belirlerken cesitli Olgiitler

gelistirmislerdir (hukuk.erciyes.edu.tr,erisim:25/02/2007).

Gelismekte olan diinya ekonomisinin gittik¢e artan i¢ baglilik ve dinamikleri, buna
paralel olarak gittikce gelisen teknoloji, artan globallesme ve kolaylasan ulasim olanaklari,
yirminci yiizyil boyunca artan bir sekilde insan hareketleri ve go¢ dalgasinin yasanmasina
sebep olmustur (Williams ve digerleri, 2000). Ayrica, insanlarin yasam siirelerinin uzamasi
ve saglikli bir sekilde uzun yillar emekli olduktan sonra yasayabilmelerin yeni bir tiir gé¢
olan uluslararas1 emekli go¢ii olgusunun olusmasina yol agmistir. Emekli gogleri icinde son
20 yilda en fazla rastlanan1 Kuzey Amerika’da Kanada ve Amerika Birlesik Devletlerinden,
giineye Meksika’ya ve Florida eyaletine olan emekli gocleri ile, Kuzey Avrupa’nin gelismis
ekonomilerine sahip Ingiltere, Almanya ve Norveg gibi iilkelerden daha az gelismis ve
dolayisiyla yasam giderleri daha diisiik olan ve sicak iklim kosullar1 nedeniyle daha uygun
yasam kosullart sunan Giiney Avrupa iilkelerine olan emekli gogcleridir

(www.econturk.org,erisim:25/02/2007).

Daha 6nce yapilan bilimsel arastirmalar, insanlarin yasamak icin diger bir iilkede miilk
almadan once biiyilk boliimiiniin belli bir siire soz konusu iilkede tatilini gegirdigini
bulmustur. Ayrica aragtirmacilar, insanlarin yasamak icin bir iilkeyi secmelerinde hos zaman
gecirme, doga ve iklim kosullar ile i¢ ice gecmis sosyal nedenler - sicaklik, yakinlik vb,
oldugunu da belirtmislerdir (Williams ve digerleri, 2000). Arastirmacilar ayrica ileride,
degisik Giiney Avrupa (Akdeniz eksenli) Ulkelerine Kuzey Avrupa’dan daha yogun bir
sekilde emekli insanlarin yasamak icin go¢ edecegini belirtmislerdir (Recchi ve digerleri,

2003).
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2.1.YABANCILARIN DUNYADA TURiZM BOLGELERINE YERLESMELERI
Gelismis diinyanin gittikce birbirine bagli ve i¢ ice gecmis yapisi, teknolojik
gelismelerin etkisi ve politik ve sosyal gelismeler, insanlarin yasamlarinin belli bir

boliimiinii gegirmek i¢in diger tilkelere gitmeleri akimini1 yaratmistir (Williams ve digerleri,

2000).

Batili iilkelerde emekli olan insanlarin aldiklari maaslar, daha az gelismislik diizeyine
sahip Giiney Avrupa iilkelerinde ¢ok rahat bir yasam olanag: sunmaktadir. Iklim, acik hava
ve sakin hayat standardi, emekli insanlan giiney Avrupa’ya ¢eken Onemli unsurlar
olmuslardir ve bu durum bir¢ok arastirmaci tarafindan kabul edilip tartisilmistir (Dwyer ,
2000 , Williams ve digerleri ,2000). Avrupa'da emeklilerin ikinci ev edinme siireci
1980'lerde basladi. 65 yasin iizerinde olan kesim Ispanya, Giiney Fransa, Italya ve
Yunanistan'in sahil kesiminden ev satin aliyordu. Son donemde ikinci ev edinilen iilkeler
arasina Tiirkiye ile birlikte Bulgaristan ve Hirvatistan'da girdi
(emlak.milliyet.com.tr,erisim:24/02/2007). Ispanyada yerlesen Ingilizlerin ortalama yasinin
49 ve %50,5’1 kadin oldugu bulunmustur (Williams ve digerleri,2000). Her iki {ilkenin de
Avrupa Birligi'ne iiye olmasi, iki iilke arasinda kapsamli vergi indirimleri ve saglik
hizmetlerinin sunulmasi sonucunu dogurmustur. Ornegin Ingiltere’den emekli olan bir
kimse ailesi ile birlikte herhangi bir Avrupa Birligi iilkesinde ayrim gormeksizin iicretsiz
saglik hizmeti alabilmektedir. Bu sekilde saglanan avantajlar, doksanli yillardan itibaren

Ispanya’ya emekli gogiiniin artisina neden olan 6nemli faktérlerden olmustur.

Baska bir iilkede ev alan emekliler “goniillii turizm elgisi” olarak tanimlanmiyor. Ev
aldiklan iilkelerin tanitimina ve oraya turist gelmesinde onemli katkis1 olan ikinci ev
sahipleri, Ispanya, Italya, Giiney Fransa, Portekiz ve Polonya'da, yerlestikleri bolgenin
ekonomik gelismesine onemli katkida bulunmuglardir. Bir taraftan satin aldiklart gayri
menkuller ile bolgedeki tasarruflar1 artirmislardir. Diger taraftan gayri menkulde talep
yaratarak yerlilere ait gayri menkullerin daha degerli olmasin1 saglamiglardir. Emekli
maaglarin1  yasadiklar1 bolgede harcadiklart icin bolgenin kalkinmasina katkida
bulunmuslardir (emlak.milliyet.com.tr, erisim:24/02/2007). Ulkeler bu sekilde iilkelerine
yabanci yerlesimlerinden de iyi gelirler elde edebilmektedirler (www.wowturkey.com,

erisim:09/05/2005).
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Ikinci ev edinme konusunda AB'nin gozdesi olan Ispanya'da satin alinan konut sayis1 1
milyon 700 bin adettir. Gelecek 5 yil icerisinde Ispanya'da en az 800 bin konutun satin

aliacagi tahmin edilmektedir (emlak.milliyet.com.tr,erisim:24/02/2007).

Ornegin bu konuda Portekiz’le birlikte en 6nemli 6rneklerden birini olusturan Ispanya,
sadece yabancilara konut satisindan yillik bes milyar dolar gelir elde etmektedir

(www.wowturkey.com,erigim:09/05/2005).

2.1.1.Yabancilarin Diinyada Yerlestigi Turizm Bolgeleri ve Yerlesim Nedenleri

Ingiliz vatandaslarimin, 6zellikle Avrupa Ekonomik Entegrasyonu sonucu serbest
dolagim engelinin kaldirmasiyla, tatillerini gecirmek veya emeklilik hayatlarin1 gegirmek
icin sicak Akdeniz kiyilarina yerlesmeleri 1980’lerden beri devam eden énemli bir akimdir.
Bu insanlar genellikle, once turizm amagh olarak sicak Akdeniz iilkelerine gelmisler, daha
sonra emekli olduklarinda hayatlarinin geri kalan kisimlarimi sosyal, ekonomik ve iklim
olarak daha uygun olan bu bolgelerde gecirme karari almislardir. Portekiz, italya, Ispanya ve
Malta ¢ogunlugu emekli olmus Ingiliz, Alman ve Iskandinav iilkesi vatandaslarmnin
sectikleri onemli Giiney Avrupa noktalar1 olmustur. Aym1 akim Kuzey Amerika’da
Kanadalilarin ve ABD’nin kuzey eyaletlerinde ikamet edenlerinin, emekliliklerinde
yasamak icin daha sicak olan Florida ve Karaip adalarin1 segmeleri ile benzerdir (O’Reilly,
2004). 65 yasin iizerindekilerin, sicak bolgelerde ev edinmesi ABD'de "Florida Effect"i
olarak tabir edilmektedir. "Hangi eyalette evin olursa olsun, bir de Florida'da evin olsun"
seklinde ozetlenen bu anlayis ABD'de her gecen yil yayginlasmaktadir. AB'de ispanya'nin
gordiigii talebin bir benzerini ABD'de Florida gormektedir. Bu talep ile birlikte Florida
gectigimiz yillarda tam bir santiyeye doniismiis ve az kath binalar yikilarak yeni binalar
yapilmistir. Ortaya c¢ikan konutlar halen Florida'da ikinci evlerini edinmek isteyenlere

satilmaktadir (emlak.milliyet.com.tr,erisim:24/02/2007).

Emekli ingiliz vatandaslar1 genellikle Malta ve Ispanya’nin Dogu Akdeniz deki popiiler
bolgesi olan Costa Del Sol’a yerlesmekte ve ¢ok sayida gayri menkul almaktadirlar. Bunun
sonucu olarak sdz konusu iilkeler bu kimselerin yasam sartlarim kolaylastirict birgok kanun
ve hukuksal diizenlemeler yapmis ve bu iilkelerde bir¢ok firma giiniimiizde hukuksal yardim
da dahil olmak iizere vergi, emlak insas1 vb her tiirlii yardimi1 sunmaktadirlar. Ispanya’da

resmi belediye kayitlarina gore 2002 yilinda 128,121 olan Ingiliz vatandasi sayis1 2003
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yilinda 161,507 olarak gerceklesmis ve bu resmi rakamlarin bir takim nedenlerden Gtiirii

gercek Ingiliz gogmen sayisinin altinda oldugu belirtilmistir (O’Reilly, 2004).

Ingilizlerin Ispanya’da yaklastk 600,000 adet emlak sahibi oldugu bilinmektedir
(www.econturk.org, erisim:25/02/2007). Yerlesik yabancilarin sayisi hakkinda kesin
rakamlarin elde edilmesi zordur. Ispanya ve Yunanistan’da, dzellikle uluslararas1 emekli
gocii  sonucu iilkede oturan AB vatandast yabancilarin sayilart tam olarak

belirlenememektedir (www.usakgundem.com,erisim:22/5/2007).

Ispanya’daki emlakin bir kism1 mesken olarak kullanilirken, biiyiik bir kismi1 da kendi
tatili veya kiralama amaciyla kullanilmaktadir. ingilizler Ispanya’da her yil ortalama 50,000
adet miilk satmn almaktadirlar bu da Ispanyanin Akdeniz kiyilarinda her yil yapilan yeni
evlerin %40’ na tekabiil etmektedir. Bir bagka tahminde ingilizlerin ispanya’da 2003 yilinda
yaklasik 80,000 adet ev aldiklaridir Rakamin biiyiikliigii ve yasayan Ingiliz sayisi ile
karsilastirildiginda, bu evlerin ¢ogunun kiralamak amaciyla Ingilizler tarafindan satin

alindigini sdylemek yanlis olmayacaktir (www.econturk.org,erisim:25/02/2007).

Gelismekte olan bir Giiney Dogu Avrupa iilkesi olan Tiirkiye ise, 6zellikle Almanya,
Fransa, Hollanda gibi gelismis iilkelerin 2. Diinya savasindan sonra sanayilesmesini
destekleyecek insan giiciinii karsilamak amac1 ile yogun olarak bu iilkelere 1970’lerden

sonra go¢ vermeye baslamistir (www.econturk.org,erisim:25/02/2007).

Ozellikle Tiirkiye’den kirsal kesimden yoksul insanlarin daha iyi bir hayat ve ekonomik

refaha kavusmak igin gog ettikleri saptanmustir (igduygu ve Muradoglu, 2001).
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Tablo 2.1 :En Cok Turist Ceken ik On Ulke

ULKELER Ziyaret Eden Turist Sayisi(Milyon Kisi)
Fransa 75,1
Ispanya 53,6
Amerika Birlesik Devletleri 46,1
1talya 37,1
Cin Halk Cumbhuriyeti 42,0
1ngiltere 28,0
Avusturya 19.4
Meksika 20,6
Almanya 20,1
Hong Kong 22,0

Kaynak : (www.turizmgazetesi.com,erisim: 02/06/2005)

2.2. DUNYADA MULK EDINME YASALARI

Hemen her iilke, yabancilarin gayrimenkul edinmelerini, kendi kosullarina gore belli bir
disipline tabi tutmustur. Bunda gozetilen dlciiler, iilkeden iilkeye degisir. Ornegin, italya ve
Ispanya, 1960'larin baslarinda, ekonomik kalkinmalarina ivme saglasin diye, dis turizmi
fazlasiyla tesvik amaciyla, iilkelerinde, ozellikle turizme uygun sahil kesimlerinde
yabancilarin  gayrimenkul edinmelerini  kolaylagtiran mevzuat ve uygulamalar
gelistirmislerdir. Buna karsin, giivenlik kaygilarinin agir bastig: iilkeler degil gayrimenkul

edinimine, turizme bile uzun siire kapali kalmay: yeglemislerdir.

Ulkelerin ekonomileri de bu konuda dikkate alinan 6nemli etkenlerden biridir. Omegin,
Amerika'daki veya Bati Avrupa’daki gelismis iilkelerde yabancilarin yine de belli dlciiler
icinde gayrimenkul edinmeleri, pek ©Onemsenecek bir durum teskil etmemektedir. Zira,
yerli halk ile yabancilar arasindaki iktisadi gii¢ ve gelir farklilig1 sorun yaratacak kadar agik
degildir. Halk zengin oldugu i¢in, yabanci para varligindan korkulmamaktadir

(www.wowturkey. com,erisim: 09/05/2005).
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Amerika’da yabancilara toprak satisi oldukga siki tutulmaktadir. ABD, Kanada,
Avustralya ve Ingiltere’de toprak rejimi, Torren adinda bir bilim adaminin buldugu yénteme
gore yapilmaktadir. Miilkiyet belirlenmesi talebe bagli kilinmistir. Talep halinde arazinin
mutlak miilkiyet islemi gerceklestirilmekte, ol¢ii islemleri hukuksal islemlerle
biitiinlestirilerek arazinin sahipleri ve hukuksal, teknik nitelikleri, sinirlari tespit edilerek yiiz
Olciim degerleri, koordinatlari, vasfi, hisse oranlar1 gibi hususlar saglikli bir bicimde
yapilmaktadir. Buradan da anlagilacagi gibi adi gecen iilkelerin kadastrosu yapilmamistir.

Yani arazilerin ol¢iilerek miilkiyeti belirlenmemistir.

Bu iilkelerden yer satin almak teknik ve hukuki nedenlerden dolayr smirlidir.
Kadastrosu bitmis, miilkiyeti belli yerlerden ancak o iilkelerde yerlesmis vatandaglarimiz
alabilir. Bu parali ve istege bagh kadastro islemine “Torren” sistemi adi verilmektedir

(Ozkaya,2005,s.7 1).

Ingiltere’de miilkiyet, mutlak miilkiyet esasina gore olmayip, 49 ve 99 yilligina
kullanma hakki alinmasi seklindedir. Ingiltere topraklarmin miilkiyeti Biiyiik Britanya

Kraligesi’ne aittir (Ozkaya, 2005, s.71).

Polonya, Macaristan, Litvanya, Slovakya, CekCumhuriyeti, Bulgaristan, Hirvatistan,
Isvigre, Ukrayna, Rusya ve Sili kirsal alanda toprak alimina izin vermemektedir. Yunanistan
sinir bolgeleri hari¢ bazi kisitlamalarla izin vermekte fakat paranin iilke disina ¢ikarilmasina

izin verilmemektedir.

Israil’de ise apayr bir toprak rejimi mevcuttur. Topraklarin yiizde 80’i devlete yiizde

15’1 ise “Yahudi Ulusal Fonu”na aittir ve yiizde 5’1 de vatandaslara esit olarak dagitilmistir.

Almanya ve AB’de tasinmaz mal alimi ic¢in; oturma izni, vize, ¢alisma izni ayrica
alacagimz tasinmaz mal bedelinin yiizde 25’1 bankada bloke edilir ve kaynagi arastirilir.
Diger iilkelerde de vize, oturma izni, caligma kosullar1 gibi sartlar aranmaktadir

(Ozkaya,2005,s.7 1).
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Yabanci devletlerin iilkesindeki tasinmazlar iizerinde kendi vatandaslarina sagladig
hak edinme olanaklar1 karsilikliligin saptanmasinda dikkate alinirsa, karsiliklilik sarti
yabancilar lehine hafifletilmis olur. Kendi vatandaslarina dahi taginmazlar iizerinde
miilkiyet ve diger ayni haklarin edinimi konusunda yasak koyan devletlerin kendi
vatandagina tanidig kisith hak edinme olanaklarim1 yabanciya da tanimalari, bu devletlerle
Tiirkiye arasinda karsiliklilik oldugunun kabulii i¢in yeterli degildir. Karsiliklilik ilkesinin
uluslararas1 hukukta tiim otoritelerce iizerinde goriis birligine varilmis bulunan tanimi, bir
devletin, kendi vatandasina yabanci bir devletin hak tamidigi Ol¢iide o yabanci devlet

vatandasina kendi iilkesinde hak tanimasidir (Esmer,1969,5.398 ) .

Uluslararasi hukukta, gerek iptal edilen hiikiimde gerekse tasarida ongoriildiigi sekilde
bir karsiliklilik tanimi yoktur; bu hiikiimde yabanci gercek kisiler i¢in uluslararasi hukuktaki
ulusal muamele veya yerli ile esit islem (national treatment) ilkesi tanimlanmaktadir ve
yabancilarin tasinmaz edinmelerinde bu ilkenin yeri yoktur. Yabanci ticaret sirketleri igin
ise; “lehine bodyle bir hak taninmis olan devlet vatandaslarinin hakki taniyan devletin
ilkesinde iictincti devlet lehine o konuda taninmig ve taninacak olan haklarin aynindan
yararlanmak” anlamina gelen en ziyade miisaadeye mazhar millet muamelesi

(most-favoured nation treatment) 6ngoriilmiistiir (hukuk.erciyes.edu.tr,erisim:25/02/2007).

Vatandaslarina ve yabancilara Tiirkiye’de tanindig1 sekilde miilkiyet hakki tanimayan

ilkelere ornek olarak yukarida da belirtildigi gibi Israil

(www.jewishvirtuallibrary.org,erisim:06.05.2006), Ingiltere ve halen Ingiltere’nin
topraklart iizerinde hak iddia ettigZi Commonwealth {ilkeleri, ©rnegin Avustralya

(www.theminingnews.org.erisim:06/06/2007) verilebilir. Israil’de kural olarak toprak

miilkiyeti devlete aittir; kisilere miilkiyet hakki devredilmemekte, ancak bir takim haklar
taninabilmektedir. ingiltere’de de arazilerin “ciplak miilkiyet”i Kraliyet Ailesi'ne aittir ve
kisilere devredilmez. Kisilere tasinmazlar iizerinde “freehold” ve “leasehold” adi altinda

stireyle sinirli hak taninir.
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2.3.YABANCILARIN TURKIYE’DE TURiZM BOLGELERINE YERLESMELERI

Son 30 yilda insan omriiniin ozellikle gelismis iilkelerde onemli derecede artmasi ve
bunun sonucu emeklilik sonrasi artan omiir, 1950’lerden itibaren batili iilkelerde yogun
olarak goriilen cocuk sayisinda patlama (baby boom) ve giiniimiize etkisi olarak artan emekli
niifus, giiniimiizde artan uluslararas1 gociin temel nedenidir. Ekonomik olarak gelismis bati
tilkelerinden gelen bu yabancilar Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkelerde zengin birer tiiketici
olmaktadirlar. Tahmin edilebilecegi gibi artan gog¢men sayisi, bolgenin ekonomik
canlanmasina onemli katki saglayarak ve bir cok is alaninda gelir ve istihdam artisina yol

acabilmektedir (www.econturk.org,erisim:25/02/2007).

Tiirkiye’ye goc eden yabancilar arasinda Almanlar ve Ingilizler ilk sirada
gelmektedirler. Irlanda, Danimarka, Norvec, isveg, Hollanda ve Belgika vatandaglar1 da

ilkemize yerlesen yabancilar arasindadir.

Tiirkiye’de ev alan yabancilarnt ii¢ kategoriye aymrmak miimkiindiir. Birinci grubu
yasamini burada siirdiirmek icin ev alan emekliler olarak diisiinebiliriz. Ikinci grup ilerisi
icin yatinm yapmak iizere ev alan geng¢ yabancilar ki genel olarak amaglarinin daha sonra bu
evleri satarak veya kiralayarak kir etmek oldugu goriilmiistir. Bu yiizden bu geng
yabancilarin ¢ogunlugu evlerine yazin gelmekte ve bos kalan donemlerde tanidiklaria para
karsiligi kullandirmaktadirlar. Bu sekilde iki sezonda, aldig1 evin parasini amorti edenlerin
bile oldugu sdylenmektedir. Ugiincii grup ise tamamen yatirim icin gelen ve bu isi ticarete
dokenlerdir. Bunlar arasinda 15-20 hatta 30 adet ev alanlar bile bulunmakta ve fiyatlar

yiikseldiginde evleri satarak para kazanmaktadirlar (Aksiyon , 2005).

Uzmanlar, uzun vadede, basta ingilizler olmak {iizere AB {iyesi iilke vatandaslarinin
Tiirkiye'de en az 2 milyon konut satin alacagin1 diisiinmektedirler. Tiirkiye'de,
yabancilardan gelen talep ile birlikte her ne kadar sahil kesimlerinde fiyatlar yiikselse de
alternatif iilkeler ile kiyaslandiginda Tiirkiye'deki yiikselmis fiyatlar o tilkelerdeki fiyatlarin
ticte biri diizeyindedir. Ayrica Tiirkiye'de hayatin ucuz olmasi bagka bir avantaj olarak

goriilmekte. AB'deki ortalama emekli maaglar1 1500 Euro olarak kabul edilirse bu miktar ile
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AB iilkelerinde alt standartlarda bir yasam siirdiiriilebilirken, Tiirkiye'de liikks olmasa da
ortalamanin iizerinde bir hayat yasama olanagi bulmaktadirlar. Tiirkiye'de yetisen meyve ve
sebzelerin kalitesi ve ucuzlugu yabancilan Tiirkiye'ye cekecek bir bagka 6nemli etken olarak

degerlendirilmektedir (emlak.milliyet.com. tr,erisim:24/02/2007).

2.3.1.Yabancilarin Tiirkiye’de Yerlestikleri Bolgeler

Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii kayitlarina gore, son yillarda yabancilarin Tiirkiye de
aldiklar1 miilk sayisinda oransal olarak artig goriilmeye baglamis ve 2001 yilinda yabancilara
1.902 adet miilk satilirken bu rakam 2002 yilinda 2.454, 2003 yilinda 2..310 ve 2004 yilinda
ciddi bir artig gostererek 5.274 adet miilk yabancilara satilmistir ( www.arkitera.com, erisim:

26/04/2005).

Almanlar ve Iskandinavlar genellikle daha giiney de olan Antalya, Alanya ve cevresini
tercih ederlerken, 1ngilizler basta Didim olmak iizere Kusadasi, Fethiye, Bodrum ve
Marmaris’i tercih etmektedirler (Aksiyon,2005). Ayrica Urgiip, Canakkale Bolgesi, Giiney
Anadolu ve Gap Bolgesi de yabancilarin son yillarda aldiklar1 konut sayisinda artis olan

bolgelerdir.

Basta kiiciik yerlesim yerleri ve turistik bolgeler olmak iizere; Mugla’da 4.000,
Istanbul’da 9.500, Antalya’da 7.000 varan konut alimlari; Hatay, Kilis ve Mardin’de 240
milyon metre kareye varan toprak alimlar gerceklesmistir

(www.ongoren.av.tr.news.tr,erisim:09/05/2005).

Alanya’da yasayan Avrupalilarin toplam niifusu belediye verilerine gore 10 bin kisi
civarindadir. Alanya’da yerlesik yasayan yabanci sayisinin toplam 4.481 oldugu
Tiirk-Alman Dostluk Dernegi tarafindan belirtilmektedir. Gene bu dernekten verilen sayiya
gore 4.481 kisinin 2007’si Alman uyruklu, digerleri ise agirhikli olarak Iskandinav
iilkelerindendir. Alanya Belediyesi Turizm ve Halkla Iliskiler sorumlusu Nimet Bolat’in
goriisli, Alanya’da yasayan yabanci sayisinin niifusun onda birine ulagtigi yoniindedir.
Derneklere gore bu sayr 5.000’i bile bulmamakta. Bolat, bu celiskiyi kabul ederek,
Tiirklerle evli veya is ortakligl olan, resmi olarak goriilmeyen; ama normalde Alanya’da
yasayan yabancilarin listeye eklenmemesinin derneklerin verdikleri rakamlar1 diisiirdiigii

tespitini yapmaktadir (Aksiyon Haftalik Haber Dergisi/say1: 544/ 09. 05.2005).

Fethiye Belediye Baskan1 Behget Saat¢i’den aldigimiz bilgiye gore Fethiye ve cevresinde
3500’e yakin yabanci yasamaktadir (Saat¢i,2007).
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Bunlarin yiizde 70’1 ingiliz olmakla birlikte aralarinda Rus, Alman, Fransiz, Yeni
Zelandali ve Danimarkalilara da rastlamak miimkiindiir. Emekli 6gretmen, yazar, sanatgi,
miihendis gibi ¢esitli meslek gruplarina mensup bu insanlarin ¢ogu emeklidir.

Ingilizlerin Fethiye disindaki ikinci gozde bolgesi Aydin’in Didim ilcesi ve cevresidir.
Didim’de halen 1538 Ingiliz su abonesi, 1500 de Ingiliz vergi miikellefi bulunmaktadir. 147
su abonesi ise diger iilke vatandaslarindandir. Buna gore Didim’de siirekli yasayan yabanci
sayist 3.000’in iizerindedir (Aksiyon Haftalik Haber Dergisi/sayi: 544/,09.05.2005).
Belediye Baskan1 Miimin Kamaci, bir gelenin mutlaka tekrar geldigini belirterek, 1987
yilindan bu yana toplam 40 kez turist olarak gelmis olan Ingilizler’in oldugunu zaten yilda
2-3 kez gelen bu yabancilarin miilk satiglar1 baslayinca yavas yavas ilceye yerlesmeye
basladiklarin1 belirtiyor. Baskan Kamaci, miilk satiglarinin ingaatlara kalite getirdigini,
ekonomiyi hareketlendirdigini, satiglarin il¢enin kis niifusunu da artirdigini, kisin eskiden
hi¢ acilmayan otellerin ve lokantalarin da artik faaliyette oldugunu bunun sonucu olarak da
belediyelerinin 2003’te 355, 2004 te ise 875 adet ingaat ruhsat1 vermis oldugunu belirtmekte
(Aksiyon Haftalik Haber Dergisi/say1:544/,09.05.2005).

Tiirkiye’de yabancilarin miilk almak icin ilgi duydugu diger bir bolge olan
Kapadokya’da rakamlarin bu kadar fazla olmadig1 yiiz civarinda yabancinin bu yoreye
yerlestigi ifade ediliyor. Urgiip, Goreme, Uc Hisar, Orta Hisar gibi yerlesim yerlerinde
100’iin tizerinde yabanci ev sahibidir. Giiney sahilleri ile kiyaslandiginda say1 burada ¢ok
diismekte olsa da yine de bir ilgi varligindan s6z etmek miimkiindiir. Avrupa iilkeleri diginda
Japonlar ve Avustralyalilar da bolgeye ilgi gostermektedirler. Buraya gelenler genellikle
‘kaya ev’ tabir edilen eski evleri satin alarak restore etmekte, bazilar1 da bunlar1 butik otel

olarak isletmektedirler (Aksiyon Haftalik Haber Dergisi/say1: 544/,09.05.2005).

Yabancilar, Alanya, Bodrum, Fethiye, Marmaris'te emeklilik sonrasi veya uzun
tatillerini gecirmek i¢in miilk aliyor. Ve kendilerini sadece denize yakin, merkezi yerlerden
ev alma konusunda sartlandirmiyorlar. Yerlesim konusunda yogunluk Antalya'da Lara,
Konyaalti, Altinkum ve Giirsu mahalleleri, Alanya'da Mahmutlar, Avsallar, Konakli
mabhallelerinde, Bodrum'da Bitez, Giivercinlik, Fethiye'de Ovacik ve Calig'ta gozleniyor.

Ancak yerlesime suyu, elektrigi olmayan tepelerde de rastlaniyor.

Antalya'da Olimpos Milli Parki'nin karsisinda yeni imara acilan ve 50-60 kisinin

yasadig1 Cavuskoy'de 20'ye yakin Ingiltere uyruklu kisi vardir. Bu isimlerden 35 yasindaki
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Rosie Mason, hala kdy hiiviyeti tasiyan beldeye yerlesme sebebini "Londra'nin monoton ve
ruhsuz sehir hayatindan kagmak" olarak 6zetliyor. Mandirlar Kdyii'ndeki konutlar liiks
standartlarda ama yapilasma yeni basladigi icin fiyatlari merkeze gore daha hesaph
durumda. Antalya merkezde 250 bin dolardan asagiya alinamayacak dag evlerinin fiyati
Mandirlar'da 130 bin dolardan basliyor. Antalyali emlakg¢1 Siiphan Uggiil, 100 bin dolar
civarinda konut edinmek isteyenlerin bu nedenle kdy ve tepelere yoneldigini dogruluyor

(www.referansgazetesi.com, erisim:22/05/2007).

Ayrica iilkemizde yeni yabancilarin taginmaz mal edinimi yasasinin ¢iktigi tarihten
sonra, Yunanlilar 14449 kisiyle, toplam 4165 dekar, Almanlar 11985 kisiyle, toplam 6700
dekar, ingilizler 5577 kisiyle toplam 2805 dekar, Suriye 2481 kisiyle 253440 dekar, Fransa,
Hollanda, Avusturya, ABD ve Israil vatandaslariyla birlikte 66 iilkeden toplam 44600 kisi,
280 967 dekar arazi ve emlak aliminda bulunmustur (Ozkaya, 2005, s.19).

Yabancilar Tiirkiye’de ili¢ aya kadar “ikamet teskeresi” almaksizin “vize” ile
oturabilmektedirler. Bazi yabancilar “ikamet teskeresi” siirecinin uzun ve sikici
biirokrasisinden, bazilar1 da teskerenin iicretinden kagmak icin vize siiresini dolduruncaya
kadar Tirkiye’de kalmakta; siire bitince Tiirkiye’den cikis yapip, tekrar vize alarak
Tiirkiye’ye giris yaparak bir ii¢ ay daha Tiirkiye’de oturma hakkini1 kazanmaktadir.

Ozellikle Ege kiyilarinda oturan yabancilar, Yunan adalarma giiniibirlik ziyaret
yaparak, vize sorununu kolaylikla ¢cozebilmektedirler. Izin siiresini bitirenlerin ve kagak
durumda olanlarin sayilarinin tam olarak bilinmemesi, Tiirkiye’deki yabancilarin sayilar
hakkinda farkli kurumlarin farkli rakamlara sahip olmalar1 anlamina gelmektedir. Ug aydan
fazla Tiirkiye’de ikamet eden, yani “ikamet teskeresi” olanlarin kayitlarini polis tutmaktadir.
Tiim illerdeki polis kayitlari, “Emniyet Genel Mudiirliigii Yabancilar Dairesi Baskanligi”
tarafindan bir araya getirilerek Tiirkiye rakamlar1 olusturulmaktadir. Yerlesik yabancilarin

sayilar1 hakkinda Belediyeler de ¢calismalar yapmaktadir.

Konsolosluklar vatandaslarindan konsolosluga kayit yaptirmalarii istemekle birlikte,
boyle bir zorunluluk yoktur. Ancak herhangi bir hadise halinde ¢6ziimiin kolay olabilmesi
icin vatandaglarinin kayit yaptirmalart konusunda onlar1 tesvik etmektedir. Yerlesik

yabancilarin sayilarinin belirlenmesinde vergi kayitlari, su ve elektrik aboneligi de hesaba
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katilmaktadir. Bu durum kesin rakamlarin alinmasimi saglayamamakta, sadece genel bir
bilgi vermektedir.
Turistik ziyaret hari¢, Tiirkiye’de ikamet izni verilen yabancilar tablosunda bakildiginda
Emniyet Genel Miidiirliigii’'ntin 01.03.2007 tarihli verilerine gore Tiirkiye’de “caligsan”,
“Ogrenim goren” ve “muhtelif sebeplerle ikamet eden” 202.085 yabanci ikamet teskeresi ile

oturmaktadir.

Yabancilarin en fazla tercih ettigi illerin basinda 106.156 kisi ile, istanbul gelmektedir.
Istanbul’u 16.772 kisi ile Bursa, 13.832 kisi ile Antalya ve 12.157 kisi ile Ankara takip
etmektedir. Tiirkiye’de turistik ziyaret harig, ikamet izni verilenlerin basinda 51.787 kisi ile
Bulgaristan vatandaglar1 gelmektedir. Bulgaristan’1 12.451 kisi ile Azerbaycan ve 9.902 kisi
ile Almanya takip etmektedir. Turistik ziyaret hari¢ Tiirkiye’de ikamet izni verilen 93.724
AB iilkesi vatandasinin istatistiki dagilimimi bakildiginda ilk sirayr 51.787 kisi ile yine
Bulgaristan almaktadir. ikinci siray1 9.902 kisi ile Almanya ve iiciincii siray1 ise 7.940 kisi
ile Ingiltere almaktadir. AB iiyesi iilkelerden en az ikamet izni verilen iilke ise sadece 3 kisi

ile Lilksemburg’dur (www.usakgundem.com, erigim :22/5/2007).

2.3.2. Yabancilarin Tiirkiye’ye Yerlesme Nedenleri

Yabancilarin Tiirkiye’ye yerlesme nedenleri arasinda iilkemizin iklim 6zellikleri
(6zellikle Ege ve Akdeniz kiyilar1), cografi dzellikleri, Avrupa iilkeleriyle kiyaslandiginda
miilk fiyatlarinin diisiikliigii ve hayat pahaliliginin daha az olmasi, kiiltiirtimiiz ve iilkemiz
insanlarinin sicakkanliligl baglica nedenler arasindadir. Bazi yabancilar iilkemize yerlesme
nedenlerini yasadiklan tilkelerin monoton ve ruhsuz sehir hayatindan kagmak olarak

nitelendirmislerdir (www.referansgazetesi.com,erisim:22/05/2007). Yabancilar 6zellikle de

[rlandalilar gegmiste yaptiklari konut projeleri ile Ispanya’dan yiiksek gelir elde etmislerdir.
Ulkemizdeki metrekare fiyatlarinin Ispanya ile karsilastirdiklarinda daha ucuz olmasi
nedeniyle orta ve uzun vadede Tiirkiye'de yiiksek prim potansiyeli gormektedirler. Bu
acidan Tiirkiye yabancilar i¢in aym1 zamanda bir firsatlar tilkesidir. Giiniimiizde bolgesel
veya uluslararasi gociin  6nemli sosyal, politik ve stratejik sonuglart vardir

(www.econturk.org, erisim:25/02/2007).
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2.4. TURKIYE’DEKIi MULK EDINME YASALARI

Tiirkiye Cumbhuriyeti’nde yabancilarin miilk edinmesi konusundaki ilk diizenleme,
Lozan Antlagmasi’nda yer almaktadir. Lozan Antlagsmasi, yabancilarin Tiirkiye’de miilk
edinmesi hususunda tam bir karsiliklilik ©ngoriirken Tiirkiye Cumhuriyeti’ni kuran
antlagsma olarak konunun temel sinirint da cizmektedir

(hukuk.erciyes.edu.tr,erisim:25/02/2007).

Tiirk Yabancilar Hukukunun temel ilkelerinden en onde geleni karsilikliliktir. Bu
prensibe gore; bir yabancinin Tiirkiye’de bir haktan yararlanabilmesi, Tiirkiye Cumhuriyeti
vatandaslarinin da o yabancinin {ilkesinde aymi tiir ve nitelikte olan haklardan
yararlandirilmasina baghdir. Ulkemiz ile yabanci bir devlet arasinda tasinmaz mal edinimi
konusunda karsilikliligin varligindan s6z edebilmek i¢in karsilikliligin kanuni ve fiili olmasi

gerekmektedir (Celikel ve Gelgel,2005,s.27-30) .

Buna gore, bir yabanci iilke vatandasinin veya ticaret sirketinin tilkemizde taginmaz mal
edinmesi, Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaslarinin ve ticaret sirketlerinin de o iilkede tasinmaz
mal edinmesine, kanun ile hak taninmis olmasina ve bu hakkin da fiilen uygulanabilmesine
baghdir. Burada aranan karsilikliligin kanuni ve fiili karsiliklilik olmasi konusunda doktrin
ve uygulamada birlik vardir. Ayrica Bakanlar Kurulunun 29.05.1940 tarih ve 2/13394 sayil
kararinda, karsiliklilik ilkesinin bu sekilde anlagilmasi gerektigi acgiklanmigtir
(hukuk.erciyes.edu.tr, erisim: 25/02/2007). Tapu Kanunun 35. Maddesine gore, yabancilarin
Tiirkiye’de tasinmaz mal edinmeleri Oncelikle karsiliklilik ilkesine tabi tutulmustur

(www.ongoren.av.tr.news.tr ,erisim :09/05/2005).

Karsiliklilik (miitekabiliyet) ilkesi, en az iki devlet arasinda uygulanan ve her birinin
tilkesinde digerinin vatandaslarina ayn1 mahiyetteki haklar1 karsilikli tamimalarini ifade eden

bir prensiptir (hukuk.erciyes.edu.tr,erisim:25/02/2007).

Galip Esmer’e (1969) gore karsiliklilik ilkesi, “...halen yabancilarin memleketimizde
gayrimenkule tasarruf haklari miitekabiliyet sartina bagli bulunmaktadir. Kargilikliliktan
maksat, bir yabanci devlet uyruklunun Tiirkiye’de gayrimenkul iktisap edebilmesi igin,
yabancinin mensup oldugu memlekette, Tiirk vatandaslarina bu hakkin taninmis olmasidir.”

(Esmer, 1969, s.398 ).

Bir baska tanimlamayla karsiliklilik ilkesi, en azindan iki devlet arasinda uygulanan ve
tilkelerin birbirlerinin vatandaslarina karsilikli olarak ayn1 mahiyetteki haklar1 tanimalarini

ifade eden bir prensiptir.
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Karsililik ilkesinin varligi i¢in kanuni diizenlemelerin yaninda fiili uygulamalar da
Onem tagimaktadir. Buna gore; bir yabanci sirketin veya gergek kisinin Tiirkiye’de taginmaz
edinebilmesi i¢in bir Tiirk Sirketinin veya Tiirk vatandaginin da o yabanci iilkede kanunen

ve fiilen tasinmaz elde etme hakkinin bulunmasi gerekmektedir.

Karsililik ilkesinin agagidaki ii¢ durumda istisnalar1 bulunmaktadir:

1-Vatansizlar karsililik ilkesinden yararlanamamaktadirlar.

2- “Miiltecilerin Hukuki Durumuna Dair S6zlesme” uyarinca, miilteciler sigindiklar iilkede
3 yil ikamet edip bunu resmi belge ile kanitlamalar1 halinde karsiliklilik sartindan muaf

olabilmektedirler.

3- 2634 sayili Turizm Tegvik Kanununa gore, Tiirkiye’de turizm amagli yatirnm yapmak
isteyen yabancilar, karsiliklilik kogulundan ve yabancilar i¢in getirilen kanuni kisitlamalara
tabi olmadan turizm bolge ve merkezlerinde tasinmaz mal edinebilmektedirler

(www.ongoren.av.tr.news.tr, erisim:09/05/2005) .

Asagida adi1 gecen iilkelerle aramizda bina, konut ve igyeri alimi konusunda karsiliklilik

hitkkmii bulunmaktadir.

Tablo 2.2 :Vatandaslarinin Ulkemizde Toprak Alma Hakkina Sahip Oldugu Ulkeler

ABD Fransa Malawi Sirbistan-Karadag
Cum

Avustralya Gabon Tanzanya Slovenya

Arjantin Guatemala Yunanistan Suriye

Avusturya Guyana Urdiin Suudi Arabistan

Almanya Giircistan Veneziiella Meksika

Arnavutluk Hirvatistan Uruguay Misir

Azerbaycan Hindistan Tunus Moldova

Bahreyn Hollanda Somali Norveg
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Belcika Ingiltere Malta Tiirkmenistan
Bolivya Kazakistan Italya Endonezya
Bosna —Hersek KKTC Irlanda Sili

Brezilya Kore(Giiney) Ispanya Yeni Zelanda
Bulgaristan Kuveyt Israil Peru

Cezayir Kostarika Japonya Panama

Cek Cumhuriyeti Libya Kanada Pakistan
Danimarka Liibnan Ukrayna Orta Afrika
Dominik Liiksembourg Polonya

El Salvador Malezya Portekiz

Filipinler Macaristan Romanya

Finlandiya Makedonya Rusya

Kaynak: (C)zkaya, 2005, s.23-24)

Diger yandan, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii’niin web sitesinde yabanci gercek
kisiler acisindan aramizda karsiliklilik oldugu belirtilen bazi iilkeler, yabancilarin taginmaz
edinimlerine dair cesitli sinirlamalar ongdrmektedirler (6rnegin Avusturya, Danimarka,
Norveg, Isvigre). Hatta bunlardan bazilari tarim arazileri gibi bazi tiir araziler iizerinde
yabancilara hi¢ hak tanimamaktadirlar (6rnegin A.B.D.’nin Oklahoma eyaleti-Bu ag¢idan bir
diger sorun A.B.D., Almanya, Isvicre gibi federal devletlerde her bir federe devlet agisindan

karsilikliligin degerlendirmesi geregidir) (hukuk.erciyes.edu.tr,erisim: 25/02/2007) .

Karsiliklilik ilkesi disindaki yabancilarin Tiirkiye’de miilk edinmesini saglayan genel

kurallar soyledir.

1- 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanununa gore; askeri yasak
bolgeler ve giivenlik bolgelerindeki tasinmaz mallarin yabanci tiizel veya gergek kisilere
satilmasi, devredilmesi veya kiralanmasi yasaktir.

2- 2644 sayili Tapu Kanunun 35. Maddesine gore; yabancilarin Tiirkiye’de 30 hektardan
fazla tasinmaz mal elde edinemeyecegi, bu miktardan fazlasina ancak bakanlar Kurulu
karart ile sahip olabilecegi, fakat kanuni mirasin bunun haricinde oldugu belirtilmistir

(www.ongoren.av.tr .news .tr, erigim: 09/05/2005).

Yabancilarin iilkemizde miilk edinmesine iliskin eski tarihli bazi kararlar su
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sekildedir;
Yargitay Hukuk Genel Kurulu’nun 8 Mayis 1974 (E:1971/2-820, K:1974/505) tarihli karart:

“Tiirk olmayanlarin meydana getirdikleri tiizel kisiliklerin tasinmaz mal edinmeleri
yasaklanmistir. Ciinkii;tiizel kisiler gercek kisilere oranla daha giiclii olduklart i¢in, bunlarin
tasinmaz mal edinmelerinin kisitlanmamis olmas1 halinde, devletlerin cesitli tehlikelerle

karsilasacag ve tiirlii sakincalar dogabilecegi agiktir ”(Ozkaya, 2005, s.35).

Yabancilarin taginmaz edinmelerine iliskin diizenlenen 21 Haziran 1984 tarih ve 3029

sayil1 yasanin Anayasa Mahkemesi tarafindan iptal edilmesine iliskin gerekceden:

“Ulke ve millet arasinda baglant1 bulundugu, iilkenin bu millet fertlerine ait oldugu, bu
hiikkiimlerden yararlanacak belli bolgelerde toprak alacak yabancilarin o bolgelerde
cogunluk saglayip etkinlik kazanabilecekleri, bu yondeki gelismelerle yabancilar tarafindan
miilk edinilen iilke topraklarinin iilkeden kopma durumuna gelebilecegi, tarihte boyle
olaylarin yasandigi, Arap topraklarinda Yahudilerin bu yolla sagladiklan etkinlik sonucu

Israil devletini kurmay1 basardiklar1 rnek olarak gosterilmistir (Ozkaya, 2005, s.34-35).

Anayasa Mahkemesi'nin 9 Ekim 1986 tarihli (E:1986/18, K:1986/24) karart:

“Ulkede yabancilarin arazi ve emlak edinmesi salt bir miilkiyet sorunu gibi
degerlendirilemez. Toprak devletin vazgecilmesi olanaksiz temel unsuru, egemenlik ve
bagimsizlik simgesidir. Satigin yabanci iilke uyrugundaki gercek kisilere yapilmasi halinde
satilan topraklarin gerektiginde geri alinabilmesi olanaginin varligma giivenilemez.
Yabancilarin her an kendi devletinin himayesinde oldugu dikkate alindiginda boyle bir yola
bagvurulmasmin devletlerarast cetin sorunlara yol agmasi kagimilmazdir.”(Ozkaya,

2005,s.34).

3 Temmuz 2003 tarihinde kabul edilen 4916 sayili kanunla 442 sayili1 kdy kanununun
87. maddesi degistirilerek yabanci gergek ve tiizel kisilere “karsiliklilik” ilkesine gore
belediye sinirlar1 disinda koylerde, kirsal alanda taginmaz alimi serbest birakilmigtir. 2565
sayil1 Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu’nda bulunan hiikiimler aynen
korunmustur. Yabancilara toprak satis1 4916 sayili kanun ile 2644 sayili Tapu Kanunu’nun

degisen 35-36.maddelerine gore yapilmaktadir. Ancak yapilacak tapu islemi Tapu kadastro
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Genel Miidiirlugi’niin 2003 /10 sayili genelgesi ile talimatlandirilmistir. Tapu sicil
miidiirleri islemi bu genelgeye gore yapmaktadirlar. Buna gore alinacak topraklarin askeri
yasak bolgeye girip girmedigi belirlendikten sonra satis islemleri yapilmaktadir.
Yabancilarin Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlart icerisinde 30 hektara kadar tasinmaz almalarina
olanak saglanmistir. 30 hektar1 gegen durumlarda ise, Bakanlar Kurulu yetkili kilinmustir.
Buna gore yabanci gercek ve tiizel kisilerin belediye sinirlart disinda ,koylerde tasinmaz mal
sahibi olmalarinin yolu agilmistir.30 hektar kosulunun belirlenmesi sadece beyana tabi
tutulmus, baska bir 6lcii getirilmemistir (Ozkaya,2005,s. 19).

Diger yandan karsiliklilhik sartinin uygulanmast da yeniden degerlendirilerek,
uygulamada fiili olmakla birebir Ortiisme yerine, yabanci devletin taginmaz ediniminde
kendi vatandaslarina tanidig1 haklarin Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaslarina taninmasi esasi
getirilmistir (Ozkaya, 2005,5.69). Yabancilarin iilkemizde miilk edinmesinin dayanag:
Anayasa Mahkemesi tarafindan eski tapu Kanununun 35. madde hiikmiiniin iptali ile
yeniden diizenlenen ve resmi gazetede yayimlanan asagidaki Tapu Kanunu yeni 35. madde
hiikmiidiir.Bu maddede yabancilarin hangi sartlarda ve hangi miktarlarla miilk edinebilecegi

ayrintili olarak diizenlenmistir (www.turkhukuksitesi. com,erisim: 11/04/2006).

Tiirkiye, AB ile imzalanan iiyelik anlagmasinda sermayenin serbest dolagimi baglig1 altinda
diger AB iilkelerinde oldugu gibi yabancilara tasinmaz satiginin kolaylastirilacagini taahhiit
etmigtir. Tiirkiye, 19 Temmuz 2003’de cikardigi 4916 sayili Yasa ile taahhiidiinii
gerceklestirmistir. Yabancilarin Tiirkiye’de tasinmaz mal edinmelerini kolaylastiran 4916
sayili yasa, cok olumlu sonuglar vermesine karsin, bir buguk yil sonra Mart 2005 te
Anayasa  Mahkemesi tarafindan iptal edildi (www.ongoren.av.tr.news.tr,

erisim:09/05/2005).

Oysa, bu Yasanin getirdigi degisikliklerle, 442 sayili Koy Kanunun 87. Maddesinde yer
alan koy sinirlan igerisinde yabancilarin miilk edinmelerini yasaklayan hiikiim tamamen
yiiriirliikten kaldirilmis ve Tapu Kanunun 36. Maddesinin i¢erdigi hiikiimler degistirilerek

35. Maddeye aktarilmisti (www.ongoren.av.tr.news.tr,erisim:09/05/2005).

Anayasa Mahkemesi, 2005'te ilgili yasanin baz1 maddelerinin yeniden diizenlemesi i¢in
iptal etmis ve yeniden diizenleme i¢in 3 ay siire vermisti. Daha sonra 6 aya ¢ikan siireye
ragmen degisiklik yapilmamis ve yasa 26 Temmuz 2005'te yiiriirliikkten kalkmisti. Olusan
belirsizlik de "yabancilar miilk edinemez" yorumlarina neden olmustu. 2006'da ise yasa

yeniden diizenlenerek yiiriirliige girdi (www.referansgazetesi.com,erisim:22/05/2007) .
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Daha once istisnalardan biri olan 422 sayili Ky Kanunun 87. Maddesinin degistirilmis yeni
durumuna gore ise; artik yabancilarin kdy sinirlan iginde mal edinmeleri miimkiin hale

getirilmistir(www.ongoren.av.tr.news.tr,erigim:09/05/2005).

Bu yasanin kapsadig: hiikiimler arasinda sayabileceklerimiz sunlardir:
® Yabanciya karsiliklilik esast aranarak en fazla 2.5 hektar satis yapilabilecektir.

e Yabanci uyruklu bir gercek kisinin iilke genelinde edinebilecegi tasinmazlarin

toplam yiizol¢iimii, 2.5 hektar gecmeyecektir.

e Bakanlar Kurulu, bu miktar1 30 hektara kadar arttirmaya yetkili olacaktir.
Yabanci uyruklu gercek kisilerle ticaret sirketleri disindakiler, Tiirkiye'de tasinmaz
edinemeyecekler ~ve  lehlerine  smirli  ayni  hak tesis  edilemeyecek.
Yabanci sirketler, ancak 6zel kanun hiikiimleri ¢ercevesinde tasinmaz miilkiyeti ve

taginmazlar {izerinde sinirli ayni hak edinebilecekler.

e Bu sirketlerin arazi aliminda alan sinirn uygulanmayacak. Ancak bu sirketler,
hukuken sadece, turizm tesvik, endiistri bolgeleri, petrol yasasi, dogrudan yabanci

yatinmlar tesvik yasalar cergevesinde miilk edinebilecekler.

e Bir ilde yabanc1 gercek kisileri, en fazla ne kadar yer satilabilecegine Bakanlar
Kurulu karar verebilecek. Bu oran bir ilin binde 5'ini gecmeyecektir

(hurarsiv.hurriyet.com.tr, erisim:31/12/2006) .

2.4.1. Yabancilarin Tiirkiye’deki Turizm Bolgelerinde Yerlesimlerinin Sosyal Yasama

ve Ulke Ekonomisine Etkileri

2.4.1.1. Yabancilarin Tiirkiye’de Yerlesimlerinin Sosyal Yasama Etkileri
Yabancilarin iilkemize yerlesmesi 6zellikle de kiy ilgelerimize ve daha kiigiik yerlesim
bolgelerinde sosyal hayati oldukga etkilemistir. Kiigiik yerlesim bolgelerinin metropollere
gore daha gelenek¢i, daha i¢ ice gegmis bir yasam siirmesi bu durumda biiyiik rol
oynamistir. Alman, Ingiliz ve diger milletlerden vatandaslar komsumuz, arkadasimiz,
miisterimiz, hatta igverenimiz olmuslardir. Cogu gelismis Avrupa iilkelerinden gelen bu
yabancilar iilkelerinde kaniksamis olduklar bazi seyleri iilkemizde de gérmek istemisler,

baz1 iilkemize has sevdikleri seyleri de kolayca benimsemislerdir. Ulkemize gelen



40

yabancilar arasinda emekli gocii olarak nitelendirilen sekilde geldigi gibi, yerlesip, is kurup,

hayatinin tiimiinii buralarda gecirmek isteyen gencgler de vardir.
Genelde yabancilar yerlestikleri yerlerde bir¢ok sosyal faaliyetlerde bulunmaktadirlar.

“Michael Castello bir Irlandali; ama hayatinm 20 yil1 Ingiltere’de ge¢mis. Bir giin bir Tiirk
garsonun tavsiyesiyle Tiirkiye’ye tatil yapmaya, Marmaris’e gelmis. Bir sonraki gelisinde
yolu Alanya’ya diisiince burada Emin Yener’le tanigsmis ve onun ev satin almasi tavsiyesine
uyarak Tiirkiye’ye yerlesmis. Ikili simdi bir mimarlik miiteahhitlik sirketinin ortag.
Tiirkiye’ye yerlesme kararimi bir macera olarak goriiyor; ama pisman degil. Esinin aile
hasreti disinda her sey yolunda. Castello ailesi, Tiirkiye’ye yerlesme gerekcesi olarak
Avrupa’daki kuralli toplumdan sikilmalarmi gosteriyor: “Burasi ¢ok daha rahat. Oradaki
kurallardan ve bunun getirdigi baskidan bikmustik.”. Ingiltere’de insani iliskilerin ¢ok
mesafeli oldugunu, Tiirkiye’de ise bunun tam tersi bir toplumla karsilastiklarini belirterek,
“Ingiltere’de 20 y1l yasadigimiz halde kendimizi hic yerlesik hissetmedim. Halbuki iki y1ldir

Alanya’dayiz; ama sanki hep burada yasamisiz gibi geliyor bize.” diyorlar.

Her ne kadar gelenlerin cogu emekli olsa da hayatim Tiirkiye’de ¢aligsarak kazananlar da
yok degil. Ines-Mathias Goldstein c¢ifti onlardan biri mesela. Alanya’da esnaflik yapan
Alman cift, villalar i¢in garaj kapisi ithal edip pazarhyor. “Hayat bizi buraya getirdi.” diyen
Mathias Goldstein, 1971°de ilk kez geldigi Alanya’yr ¢ok sevince her yil geldiklerini ve
sonunda buraya yerlestiklerini soylityor. Onlar, Almanya’daki biitiin varliklarim satip bir

daha geri donmemek izere gelenlerden.

Alanya’daki Almanlar, aynen Almanya’da yasayan Tiirkler gibi bulunduklar iilkenin
dilini 6grenmekte isteksiz. Kendi ¢abalariyla Tiirk¢e dgrenen Goldstein cifti, bu konuda
direnen vatandaslarini elestiriyor. Yasadiklari iilkenin dilini konusamiyor diye elestirilen
Almanya’daki Tiirklerle, buradaki Almanlar kiyaslandiginda ¢ok farkli bir tablo ¢ikmiyor
acikcasi. Almanlan bilgilendirmek ve kendi aralarindaki iletisimi saglamak amaciyla
Almanca gazeteler yayimlamiyor. Andrea Morawe-Jiirgen P. Fub cifti, “Aktuelle Turkei
Rundschau” adinda 2000 tiraja sahip yerel bir gazete c¢ikariyor. Ekim 2003’ten beri
Alanya’da yasayan cift, gazeteyi evlerinde hazirliyor. En 6nemli sikayetleri, Tiirkiye’de
hizla degisen yasalar. Reform siirecini desteklediklerini, ama siirekli degisen

diizenlemelerin kendilerini zorladigin sOyliiyorlar.



41

Alanya News gazetesinin editdrii Christine Keiner ise burada yasayan Almanlarin
Tiirkiye’yi dogru tanimadigimi belirtiyor: “Avrupalilar halen Tiirkiye cahili. Buray1 bir
liclincii diinya iilkesi olarak goriiyorlar. Islam hakkinda yanlis bilgilere sahipler. Hafif bir
fagizm de gozlemliyorum ben onlarin tavirlarinda. Zaten gelenler buranin tarihine ve
kiiltiiriine degil, ucuzluguna, denizine ve giinesine geliyor.” Ilgedeki Hiristiyan mezarligina
da deginen Keiner, “Burada yagsayan Almanlar cenazelerinin iilkelerine gitmesini istemiyor;

clinkii orada mezar yerleri cok pahali, burada ise bedava.” diyor.

flcede halen iki Tiirk-Alman Dernegi faaliyette. Hiir-Tiirk disinda, Alman Dostluk,
Dayanisma ve lletisim Dernegi de (ADIDA) kisa siire once faaliyete gecmis. ADIDA
Baskam Alanyali Alman Ute Brix, bir siire 6nce bir Alman gazetesine Tiirkler aleyhine
demeg verince, bagkanliktan istifa etmek zorunda kalmis. Bu yiizden artik Alanyalilar,

sehirlerine yerlesen her Alman’1 “Tiirk dostu” olarak gormiiyor.

Alanya’da Belediye Mezarligi’'min yaninda bir de Hiristiyan Mezarlig1 var. Noel ve
Paskalya zamanlarinda burada dini torenler diizenleniyor. Giiney bdlgelerinde yabancilarin
birlikte yasadigi siteler olmakla birlikte, Avrupa’daki Tiirkler gibi bir gettolasma yok.

Tiirklerin ~ sicakligindan  etkilendikleri icin Tirk komsulart tercih ediyorlar.

Alanya’da heniiz bir kilise acilmamis. Bunun sebebi ise mevzuat zorlugundan ziyade
yabancilarin ilgisizligi. Zira, konustugumuz hi¢cbir Alman’in dini ihtiya¢ ve sorunlan dile
getirdigine sahit olmadik. ilcedeki sosyal yapiy1 anlatan Mathias Goldstein, bu durumu
esprili bir dille yorumluyor: “Kilise yapilacak ama bizim Almanlar bunun i¢in para vermek
istemiyor. Oysa Almanya’daki camiler insanlardan toplanan paralarla yapiliyor. ” . Alanya
Belediyesi Turizm ve Halkla iliskiler sorumlusu Nimet Bolat, bu konuda ciddi talep
olmadigini, talep edenlerin de ibadet yeri ingaati i¢in para vermekten kacindigini sdyliiyor
(Aksiyon,2005).”. Belediye bu sebeple onlar i¢in onemli giinlerde ibadet i¢in kiiltiir
merkezini kullanima aciyor. Fethiye’de ise Belediye Baskam Behget Saatci, yaptigimiz

goriismede yabancilarin boyle bir talebi oldugunu belirtmistir (Saat¢i,2007).

“Tiirkiye’ye yerlesen yabanci sayisindaki artis, siiphesiz sosyal hayatta birtakim “mini”

diizenlemeleri de berberinde getiriyor. Ornegin, Alanya’da belediye zaman zaman
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anonslarini Almanca yapiyor. Didim’de Ingilizce su faturasi hazirlaniyor. Belediyeler,
cesitli sorunlarini dile getirmek isteyen yabancilara yardimei olmalar i¢in dil bilen personel
istihdam ediyor. Siiphesiz en ilgin¢ olani, gelenlerin kendi kiiltiirel degerlerini burada da
gormek istemesi. Belediyelerden ‘“hayvan barinaklart” kurulmasi igin siirekli talepte

bulunuyorlar.

Alanya’da belediye biinyesinde 18 iiyeli Yabancilar Meclisi bile var. Aralarinda Alman,
Hollandal1, Avusturyali, iskoc ve Belgikalilarin da oldugu meclis, ayda bir toplanarak kendi

sorunlarini tartismak ve coziimlemek icin giindemi olusturulmus konular1 konusuyorlar.

Dolastigimiz yorelerde yabancilara karsi ciddi bir giiven duygusu hakim. Ayn isi bir Tiirk
bir de yabanci yapiyorsa, Tiirkler bile “bizi kandirmaz” diisiincesiyle yabanciy1 tercih
ediyor. Fethiye’deki Sefa Emlak’in sahibi Mehmet Akatay, kendi isinde Ingilizlere ortak
olmaya hazirlanan esnaflardan. “Saglam ve diiriist calisiyorlar. Biz onlar1 ¢ok aldattik ama

onlar bunu yapmiyor.” itirafinda bulunuyor.

Bu durumun istisnasi da yok degil. Alanya’da “Albeni” adiyla bir emlak ofisi acip kendi
vatandaslarina ev satan bir Alman, ayn1 villalar1 farkli kisilere sattiktan sonra topladigi
paralarla ortadan kaybolmus. Alanya’da bu hikdyeyi bilen herkes bunun bir istisna
oldugunu, yabancilarin yaptiklari iste giiven verdiklerini ve sdzlerini her zaman tuttuklarini

sOylityor. Hatta onlarin randevu saatlerindeki hassasiyetleri bile yerli halki etkilemis.

Fethiye normalde kiiciik bir sehir, tek bir ana caddesi var. Sehrin sakinleri, ii¢ y1l dncesine
kadar ana caddede tek bir emlak diikkaninin bile olmadigini soyliiyor. Simdi caddenin en
gozde is yerleri konumunda emlak diikkani sahipleri. Kisa siire 6nce agilan emlak pazarlama
kursuna 500 kisi katilms, ikinci kurs i¢in de 500 kisi daha sirada. Garsonlar bile ek is olarak
emlak pazarlamasi yapiyor. Fethiye Adliyesi’nde ve cevre adliyelerde halen 500 emlak
dolandiriciligi davasi siirityor. Bunlarin tamami, miilk satin alirken dolandirilan yabancilarin

actign davalar. Son ii¢c yilda imar izni olmayan SIT alanlar1 bile yabancilara satilmus.

Fethiye Belediyesi, www.fethiyetimes.com adli Ingilizce bilgilendirme sitesiyle
yabancilara yardimci oluyor. Sitede ikametgah belgesi nasil alinirdan su faturasi nasil
Odenire kadar her tiirlii biirokratik islem i¢in yol gosteriliyor (Aksiyon,2005). ” Fethiye’de

yabancilar i¢in 6zel bir mezarlik alan1 yok. Burada 6len yabancilar Miisliiman mezarligina



43

defnediliyor. Edindigimiz bilgilere gore son zamanda bdyle bir istekleri olmus. Kaya
Koyiti'nde bulunan eski kiliseyi onarip bu ihtiyaclarimi giderebilecekleri tavsiyesinde

bulunulmustur (Saat¢i,2007).

“Fethiye’deki Ingilizlerin yasadiklar1 yoreye katki yaptigim soylemek miimkiin. Fethiye
International Group (FIG) onlarin soysal yardim amaciyla olusturduklart bir ¢alisma. Bu
grup kendi arasinda topladig1 yardimlarla fakir 6grencilere burs veriyor, oziirlillere yardim
ediyor. Hatta koylere kadar yardim gotiiriiyorlar. Kaymakamlik biinyesindeki Fethiye
Turizm Egitim Tamtim Kiiltiir ve Cevre Vakfi (FETAV) ise son yillarda yabancilarin bir
araya gelerek sosyal faaliyetlere katildiklar1 bir platform haline gelmis. Dernegin
sorumlularindan Dilek Dinger, ilgedeki Ingilizlerin sosyal konulara son derece duyarh
olduguna isaret ederek, “Kendilerini yasadiklar1 topluma entegre etmek i¢in ciddi ¢abalar
var. Tiirkce kurslarina ilgi gosteriyorlar. Bircogu da Tiirk okullarina goniillii ingilizce
Ogretmeni olarak hizmet veriyor. ” diyor (Aksiyon,2005). “Hatta yabancilar, Tiirk Kadinlar
Birligi Fethiye Subesi’nin verdigi yemek kursunda 6grendikleri Tiirk yemeklerini, “Turkish

Cookery Book™ adli bir kitapta toplamislardir  (Koylu,2007).

“Bolgenin en kidemli Ingiliz’i sayilan kisi Susan Tekin’dir ve 17 yildir Fethiye’ye gelip
gidiyor. Emekli olunca “cennet gibi” diye tanimladig1 Fethiye’ye yerlesmis. Turist olarak
gelen her Ingiliz’in ev alarak kalict olmaya karar verdigini belirterek, “Burasi yakinda
Kiiciik Ingiltere olacak” diyor. Yaptiklari sosyal faaliyetlerin gerekcesini ise “Buranin tadini

cikartyoruz, bunun karsiligini da vermeliyiz.” sozleriyle anlatiyor.

Karen-John Soos, Macar asilli Ingiliz bir cift ve Fethiye maceralar1 bir y1l 6nce baslamus.
John Soos yerlesmek icin emekliligini bile beklemedigini soyliiyor. Gelmeden 6nce Tiirkiye
icin giivenlik sorunlar olan, antisosyal insanlarin yasadigi bir iilke imajina sahip oldugunu
belirtiyor. Geldikten sonra fikirleri tamamen deg8ismis. “Tiirkler geg¢inilmesi ¢ok kolay
insanlarmis aslinda.” diyor. Dort ¢cocugu olan ¢ift kendi iilkelerindeki aile degerlerinin ve
dini yasantinin yok olmasindan mustarip. Genglerin evlenmek yerine birlikte yasamay1
tercih etmesi onlar1 rahatsiz ediyor. Tiirk ¢ocuklarinin biiyiiklere karsi saygisinin da

kendilerini ¢ok etkiledigini ifade ediyor.

May-John Lane de emekli bir Ingiliz ¢ift ve Fethiye Calis bolgesinde kiralik dairede

oturuyorlar, miilk edinme planlar1 var. Yaslh kar1 kocanin en biiyilik hobisi pazarda secerek
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aligveris yapabilmek. Ingiltere’de dondurulmus gida yemekten biktiklarmi o6zellikle
belirtiyorlar: “Ingiltere’de yasanmasi miimkiin olmayan insani iliskileri burada halen
stirdiirebilmek bizi ¢cok mutlu ediyor. Bir giin selamlastigim bir polis ile ertesi giin dostluk

kurabiliyorum. Herkes yardimci olmak i¢in cirpmiyor. Bdyle bir yerde yasanmaz m?”

Baskan Kamaci, bu noktada ilging¢ bir ayrintidan bahsediyor: “19 Mart’ta 60 kisilik ilk
turist kafilesi ilceye geldi. Bunlarin sadece 15°i otele yerlesti. Gerisi evlerine veya
yakinlarinin evine gitti. Bu bir doviz kaybidir.” Miimin Kamaci, iilke topraklarinin
yabancilara satisina kisisel olarak karsi cikiyor; ama ilcesindeki satiglarin tamamen turizm

amach olmasindan dolay1 mahzurlu ~ gormiiyor.

Giiney sahillerinde artik emlak pazarlama Oyle gozde bir meslek dali ki yurtdigindan
kafileler halinde emlak tanitim turlar1 bile diizenleniyor. Isini biiyiiten emlak pazarlamacilar
yurtdisinda, 6zellikle de ingiltere’de ofis agiyor. Clare Walker Tatlic1 bu isimlerden biri.
2005’te 6deyecegi 77 bin 100 YTL vergiyle Didim’de birinci olan Tatlici, Turkish Homes
adli emlak biirosunun sahibi ve Tiirk is adami1 Nedret Tatlic1 ile evli. 12 yildir Tiirkiye’de
yastyor, rehber olarak basladigi yasamini, simdi is kadim1 kimligiyle siirdiiriiyor. Clare
Tatlici, isinin bilylimesinde en Onemli faktoriin satis sonras1 verdigi hizmetler oldugunu
belirtiyor. Tiirkiye’de miiteahhit evi sattiktan sonra higbir ise karismaz. Oysa kendilerinin
evi sattiktan sonra da ortaya c¢ikan biitiin sorunlarla yakindan ilgilendiklerini belirtiyor.
Yaninda 40 kisi ¢alistiran Tatlici, sattig1 evlerin mobilya aliminda bile miisterisine yardimci

oluyor.

Giineydeki emlak satiglarinda yabancilarin en 6nemli sikayeti tapularin ge¢ gelmesi. Her
satilan ev icin Ege Ordu Komutanligi’nmin giivenlik riski olusturmadigina dair onayi
gerekiyor ve bu onayin gelmesi 6-7 ay1 buluyor. Emlak pazarlamacilar bu isin yerel
jandarma komutanliklarina devredilerek siirecin hizlandirilmasini istiyor. Bir de giivenlik
sorusturmasi yapilmasi icin evi satin alan kisinin belediyeye 6demek zorunda oldugu
paralardaki celiski dikkati ¢ekiyor. Bunun icin Fethiye Belediyesi 1000 YTL, Didim
Belediyesi 500 YTL alirken, Bodrum Belediyesi 1500 YTL talep ediyor. Bu durum da ev

alanlarin tepkilerine sebep oluyor.

Tamera Neufeldt Bodrum’un en iinlii yabancisi olarak aniliyor. Amerikali bir avukat ama

simdi turizm isiyle ugrasiyor. Tatil i¢in ilk kez 1986’da geldigi iilkemizde cesitli islerde
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calistiktan sonra is kadini1 olmus. Cok iyi Tiirk¢e konusan Neufeldt, Tiirkiye’de cocuk sahibi
olan yabancilarm, onlar1 kendi iilkeleri yerine burada yetistirmesini daha faydali buluyor.
Bodrum’da restoran isleten Iskogyali Mary Koyyar'm bir, emlak isi yapan Ingiliz Karen
Ay’n iki cocugu var. Ikisi de ¢ocuklarini daha 6zgiir ve dogal sartlarda biiyiittiiklerini
sOyliiyor. Karen Ay, “Burada herkes ¢ocuklarimiza ilgi gosteriyor ve buna ¢ok alistilar.
Onlar Ingiltere’ye gotiirdiigiimde kimse ilgi gostermedi ve cocuklar ‘neden kimse bizi
sevmiyor’ diye bir sok yasadi” diye karsilastiklart durumu oldukca giizel ifade

etmektedirler.

Kapadokya bolgesindeki yabancilar i¢in misyonerlik suclamalart daha yogun olarak
yapilmisti. Belediye Bagkam1 Bekir Odemis, ilcedeki yabancilardan olusan bir meclis
olusturmus ve siirekli onlarla goriisiiyor. Kendisi boyle bir faaliyete rastlamadigini, hatta iki
yabancinin Miisliiman oldugunu soyliiyor. Gelen yabancilarin oturulmayacak durumdaki
kaya evleri 150 milyar gibi yiiksek rakamlarla satin aldiklarini, sonra da 250 milyar
odeyerek iclerine masraf ettiklerini belirten Odemis, “Isin ilging yan1 su, bunlar 6liince bu
evlere sahip ¢ikan olmuyor; ¢cogu yalniz, mirascilar1 yok. Daha gecenlerde ev alip restore
ettiren bir Alman vefat etti. Mirasina kimse sahip ¢ikmadi. Restore edilen evler devlete

kaliyor.” diyor.

Belcikali Karl Langedock 7 yildir Urgiip’te yasiyor. Aldig1 kaya evi restore ederek butik
hotel haline getirmis. Kapadokya’y1 ¢ok kiiltiirlii yapisindan 6tiirii tercih ettigini sdyliiyor:
“Ben de gocmen oldugum icin, buradaki muhacirlerle daha iyi anlagirim diye diistindiim.”
Buradaki fiyatlarin Avrupa’ya gore cok daha ucuz oldugunu belirterek, 6rnegin ayni yatirimi

Fransa’da yapmaya giiciiniin yetmeyecegini belirtiyor.

Fransiz kokenli Berengere Sentiirk, 18 yildir Kapadokya’da yasiyor ve at yetistiriciligi
yapiyor. Bir Tiirk’le evlenip sonra da bosanmus. Yetistirdigi atlar1 bolge turu i¢in kiralayarak
gecimini sagliyor. Tiirkiye’ye ii¢ y1l 6nce gelerek yerlesen Nicolas Guillo ise Sentiirk’iin i
ortagi. ibrahim Walter ise Miisliimanlig1 secmis bir Alman vatandasi. Birlikte Tiirkiye’ye
geldigi Alman aile vefat edince burada kalmis. Hasta oldugu i¢in calisamiyor ve tiim

ihtiyaglar1 belediye tarafindan karsilaniyor.

Tiirkiye’de yasayan yabancilarla her konustugunuzda iki 6nemli problemden mutlaka s6z

aciliyor. Birincisi kendilerine farkli, yerlilere farkli fiyat tarifesi uygulanmasi. Bunu
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haksizlik olarak goriiyorlar. Digeri ise hayvanlara yeteri kadar 6zen gosterilmemesi ve

sokaklardaki sahipsiz hayvan sayisinin coklugu.

Yabancilara miilk satiginin getirdigi olumsuzluklar:

Tiirkiye’nin en giizel sahil bolgelerinden yerlilerin miilk almasi gittikce yiikselen fiyatlar
sebebiyle artik neredeyse imkansiz hale geldi. Emlakg¢ilar, giineyde oglunu evlendirmek

isteyen bir babanin, ona bir de ev almasinin bu sartlarda miimkiin olmadig tespitini yapiyor.

Hemen her emlakgida bir yabanci, dzellikle de ingiliz ve Alman ¢alisiyor. Yabanciya satista
dil ve giiven sorunu bu sekilde asiliyor ancak calisanlarin biiyiikk cogunlugunun ¢alisma
izinleri yok. Bu da kagak calistiklan i¢in vergi kaybma yol aciyor.
Yabanci yerlesimleriyle ortaya daha Oncesinde s6z konusu olmayacak farkli meslekler

cikmistir.

Home decoration (Ev Dekorasyonu): Villa satiglar patlayinca ev tekstilcilerine duyulan

ihtiya¢ artmis. Ancak bu ise cok 6zen gosteren yabancilar icin yapilan isin bir nevi home
decoration olmasi gerekiyor. Ciinkii sadece satis1 yapmakla is bitmiyor, evin perdeden
mobilyaya uyumlu bir sekilde dizayn edilmesi onemli. Villalardaki hem koruma hem estetik
amagch kullanilan ferforje denen dekoratif demirleri iiretip satanlar bash basina bir sektor

olusturmus.

House keeping (Ev Bakimi): Daha ¢ok otellerde rastladigimiz bu hizmet, yabancilarla

birlikte giiney bolgelerinde bir is kolu haline gelmis. House keeping sirketleri, yabancinin
burada olmadigi dénemde evinin bakimim iistleniyor, ¢i¢eklerini suluyor, haserelere karsi

ilaclama yapiyor ve ev sahibi gelmeden Once villayr kullammma hazir hale getiriyor.

Property management (Miilk Yo6netimi): Daha ¢ok evin hukuki durumunu, vergilerini,

faturalarini takip eden bir meslek dali. Sirf bu is i¢in kurulmus ve eleman istihdam eden Tiirk
sirketleri var. Yabanci, aldigi villanin hukuki ve biirokratik sorunlart ile ugrasmak ve
0denmemis vergilerden dolay1 ceza 6demek istemiyor. Mesela bu isi Fethiye’de yapan Nail

Kuyucak’in 20 kisilik ekibi, 7 giin ve 24 saat 100 yabancinin evine hizmet veriyor. Hatta
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onlar, evi su basmis m1 ve hirsiz girmis mi gibi konularla dahi ilgileniyor.

Veteriner ve pet shoplar (Hayvan Satis Diikkan1): Yeni olmamasina ragmen bu iki meslek

dalinin y1ldiz1 gittikge parliyor. Her yabancinin istisnasiz evlerinde evcil hayvan beslemeleri
veterinerlere ve pet shoplara olan ilgiyi artirmis. Baz1 yerlerde veteriner ofislerinin doktor

muayenehanelerinden daha liiks hale gelmesi de dikkat cekici.

Komisyonculuk: Yabancilara ev satis1 yapan bazi1 emlakcilar veya ek is olarak emlak¢ilik

yapanlar, evin icinin dosenmesi konusunda yardimci olmak bahanesiyle onlar1 belirli
mobilya ve ev tekstil magazalarina yonlendiriyor. Bu yonlendirmeler genelde belirli
komisyon karsiligi anlasilmis magazalara oluyor. Bu yonlendirmelerden yiizde 15-20’ye

kadar komisyon alanlar bile var.” (Aksiyon,2005).

Alanya ve Fethiye'de artik yeni ile eski binalar1 mimari tarzlarindan ayirt etmek miimkiin
hale gelmistir. Ispanya, Italya gibi iilkelerde insaat kalitesinin yiikselmesindeki neden,
yabancilarin  ev almasidir. Mevcut konutlarin kalitesinin begenilmemesi kalitenin

yiikselmesini saglamistir.

2.4.1.2. Yabancilarmn Tiirkiye’deki Yerlesimlerinin Ekonomiye Etkileri

Son yillarda ise, onceki tecriibelerin aksine, gelismis iilkelerden Tiirkiye’ye bir gog
olgusunun yasandigim gormekteyiz. Ozellikle 1980’1 yillarin bagindan itibaren , Tiirkiye
ekonomisi belirli bir ekonomik biiyiikliige ulasmis ve disa agilma politikalar1 sonucu
ozellikle yogun ve gittikge artan bir turist akimina ugramistir. Turizmde yasanan bu
gelismeler, 6zelde tatil bolgelerinin ekonomik kalkinmasinda ¢ok 6nemli katki saglamis,
genelde ise Tiirk ekonomisi icin 6nemli bir sektor olmus ve iilkeye oldukca yiiksek
miktarlarda doviz kazandirmistir. Turizm ile ilintili olarak bu ¢alismanin bulgularinin
gosterdigi gibi 2000°1li yillardan sonra 6zellikle ingiliz ve Alman vatandaslar1 basta olmak
izere gelismis Avrupa Birligi iilkelerinden yogun olarak iilkeye yabanci gocii baglamis ve
miilk alarak devamli veya donemsel olarak burada yasamaya baglamislardir. Tiirkiye’deki

emlak fiyatlarinin Avrupa geneline ve Ispanya’ya gore ¢ok daha diisiik olmasi, Tiirkiye’ye
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olan  emekli  gociiniin  artmasina  neden  olan  Onemli  bir  unsurdur

(www.econturk.org.erisim:25/02/2007) .

Yabancilarin miilk edinmesine iligkin bircok belirsizligin 2006'da ¢ikan yeni bir kanun ile
ortadan kalkmasi Tiirkiye'nin cazibesini artirmistir. Yabancilarin Tiirkiye’ye yerlesimi yeni
is sahalar1 dogurmustur. Ozellikle de emlak sektoriinde yasanan canlilik 6zellikle Ege ve
Akdeniz Bolgelerinde umut kaynagi olmustur. Yabancilara konut satigindan yillik iki milyar
Euro’luk bir gelir elde edilebilecegi beklentisi vardir. Heniiz elektrigi suyu baglanmamus,

1ss1z tepelerde bile yabancilara 6zel konut projeleri gelistirilmektedir.

Tasinmaz miilk satisinda Cumhuriyet tarihinin en yiiksek gayrimenkul satig1 2006'da 11
bini 2006'da olmak iizere bugiine kadar 66 bin miilk yabanciya satilmigtir. Yabancilara
gayrimenkul satisin1 diizenleyen yasanin ¢iktigi1 2003'ten beri Tiirkiye'ye emlak yoluyla 7.2
milyar dolarlik yabanci sermaye girmistir. Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii'niin Ocak 2007
verilerine gore toplam rakamin yiizde 23 ‘ii ile yabancilarin en fazla miilk edindigi sehir

Antalya’dir. 2001'den itibaren Fethiye'de 5 bin miilkiin yabancilara satildigi, bunlarin yiizde

40'min devamlh olarak ilcede yasadigini kaydedilmistir (www.referansgazetesi.com, erigim:

22/05/2007) .

Basta Ege ve Akdeniz kiyilarinda olmak iizere 71 iilkeden 53 binden fazla yatirimci
gayrimenkul almis ve bu alimlarin degeri 21,6 milyar YTL'yi, alanm1 ise 273 milyon

metrekareyi asmis durumdadir.

Mortgage ile birlikte yabanci yatirimcinin Tiirkiye'ye olan ilgisi bir kat daha artacagina
dair umutlar1 olan emlak sektorii, yabanci yatirimin bes yilda 100 milyar dolari, Tiirkiye'de
gayrimenkul finansmanina talip olan 10 uluslararasi fonun toplaminin ise, 35 trilyon dolar
bulacagi 6ngoriiliiyor. Boyle bir gelisme de yabanci fonlarin iilkemizi akigina sebep olacagi
yabanci yatinmcilarin konut yatirrmlarinin yam sira endiistriyel emlak almak isteyecegi

ongoriiler arasindadir.

Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii (OECD) iiyesi 30 iilke arasinda, Tiirkiye
ucuzlukta dordiincii durumdadir. Karsilastirmali fiyat diizeyine gore Isvicre, Danimarka ve

Norve¢ en pahali iilkeler olarak aciklanirken, Slovakya, Cek Cumhuriyeti ve Polonya'nin
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ardindan en ucuzu Tiirkiye’dir. Bu da gene yabanci yatinmciy1 iilkemize ¢ekebilecek bagka

bir sebeptir.

Bir gazetecinin yabancilara miilk satisiyla ilgili karsit goriisler de bulundugu yoniindeki
sorusu iizerine Maliye Bakan1 Kemal Unakitan, "Karsit goriisler su zamanda gegerliligi
olmayan goriisler. Diinya, konut iiretip yurtdisina pazarliyor. Ispanya'nin turizm geliri 60
milyar dolara ulasti. Yabancilara 2 milyonun iizerine konut sattilar. Biz de 150 bin eurodan 1
milyon konut satsak 150 milyar Euro gelir elde ederiz. Diinya kadar da insan gelir" dedi.
Cesme'deki 2 bin 500 doniimliik arazi Norveg sehri icin segilirse, “Hasilat Paylasim1™ adi
verilen bir modelle konutlar insa edilecek. Maliye Bakanlhigi arazi tahsisini
gerceklestirdikten sonra arazinin altyapisini ve konutlar1 Hiiseyin Aksu yapacak. Konutlarin
satisindan kazanilan paradan ise, yiizdesi aciklanmamakla birlikte en biiyiik payin1 devlet

alacagi bilinmekte.” (www.yeniasir.com.tr, erisim:25/02/2007) .

Globallesmenin avantajlarindan Tiirkiye yararlanmaya baslamistir ve uzun zaman yabanci
sermaye yatirimlari agisindan kendisini basarisiz hisseden Tiirkiye'nin simdi en basarili
ekonomiler arasindadir. Tiirkiye global finansman yapisin1 kendi sektorleriyle karsilastig
bir gecis donemi yasamaktadir. Borsada islem goren hisse senetlerinin yiizde 70’e yakin bir

kismim1  yabanci  yatinmcilardan  kaynaklanmaktadir (www.referansgazetesi.com,

erisim:26/05/2007) . Son giinlerde Tiirkiye'de yabanciya gayrimenkul satis1 patlamasiyla

eski ingaat sirketleri ise rotalarim artik yabancilara yonelik konut satiglarina ¢evirmistir.
Ozellikle Ege ve Akdeniz’de agirh@ yabancilara yonelik olmak iizere ozellikle

havalimanina yakin bolgeler tercih ediliyor.

Yabancilar rahatlikla yazlik evine gelmek isteyecek ve bu da havalimani sayilari da
artiracaktir. Istanbul'da ise yeni projelerin sehir disinda gergeklesiyor olmasmnin yabancilar
icin cazip olmadig1 belirtilmektedir. Tercih edilenler ise yatinmecilar araciligiyla kar amach
alinan gayrimenkullerdir. Istanbul'daki yabancilara yonelik hareketlenmenin Bogaz'da
olacagi, ozellikle Amerikalilarin ve Ingiliz iist gelir gruplarmin 6niimiizdeki dénemde
Istanbul Bogazinda yerlesimi tercih edecegi diisiiniilmektedir (hurarsiv.hurriyet.com.tr,

erisim:31/12/2006).

Kurumsal yatinmcilarin ise gayrimenkul alimlan ise ¢ok daha profesyonel seviyede
yiirimektedir Bu yatinmcilarn ilgi duyacag yerlerin ise daha ¢ok alisveris merkezi, toplu

konut yapabilecekleri bolgeler oldugu gayrimenkul sektoriinde Tiirkiye'ye gelip yatirim
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yapmak isteyenler icin kotii muamele uygulandigi emlak sektorii tarafindan belirtilmektedir.
Topragin yurtdisina ¢ikartilmadig girdikleri yatirnmlardan c¢ikmak istedikleri zaman ise
bunun uzun siireli oldugu bugiin en zor ¢ikilan yatirim aracinin gayrimenkul oldugu

belirtilmektedir (hurarsiv.hurriyet.com.tr,erisim:31/12/2006) .

Bu tiir yatinmcilar 6zellikle getirisi belli, giivenilir ve Avrupa standartlarinda ofis ve
alis-veris merkezlerine oncelikle talep gostermekteler. Bugiin Tiirkiye'de A smifi ofislerin
ortalama getirisi ylizde 8-10, alis-veris merkezlerinin ise yiizde 12-15 arasinda degisiyor.
Avrupa da ise bu ortalama yiizde 6-8 civarlarinda. Bu durumda Tiirkiye'nin potansiyelinden

kar etmek isteyecek yabancilarin yogun olarak gayrimenkul alimi yapacaklar aciktir.

"Yabancilarin miilk edinmesine izin veren yasa, Tiirkiye'nin oniinii acacaktir. Ulkemize
milyarlarca dolar yatirnm gelecek ve insaat sektoriinde biiyiik bir degisimin olacagini ve
Tiirkiye’de yilda 2 milyar Euro’luk yabanciya satis gerceklesecektir. ” . Ozellikle Akdeniz
ve Ege'ye cok ciddi bir katki saglayacak, son bir yil icinde 20 bin yabanci Tiirkiye'de
gayrimenkul satin almugstir. Tiirkiye'nin Ispanya ve Portekiz'e karsi yabancilarin konut
aliminda yeni aday iilke olacagim kaydeden Goldstayn, bu sayede iilkemize milyarlarca
dolar yatirnmin gelecegini de belirtti (Murat Goldstayn - Re/max Yonetim Kurulu Bagkani)”
(emlak.milliyet.com.tr, erigim:25/2/2007).

Yabancilarin miilk edinmesi ve yazlik sahipligi agisindan diinyanin en basarili
uygulamasi kabul edilen, "Ispanya Modeli" Bodrum'da insa edilen Sea & You projesi ile
Tiirkiye'de de baglatildi. Tiirk turizmine yeni bir acilim getiren miistakil apart otel sistemi su
sekilde isliyor; Yabancilara, apart dairelerden olusan bir proje hisseli olarak satiliyor. Bu
satista, kira getirisi garantisi veriliyor. Daha sonra projenin insaat: tamamlaniyor. Projeden
hisse satin alanlar, Nisan ile Ekim aylar1 arasinda, yani sezonda, en fazla 1 hafta belirli bir

apart daireyi otel hizmeti alarak kullaniyor.

Geriye kalan donemde isletilen apart dairelerden elde edilen gelir belirli bir miktarin altinda
kalirsa, fark  hissedara  Odeniyor = ve  boOylece  hisse  satin  alanlarin
zarar etmesinin Oniine gecilerek yatirimlarinin ve sosyo-ekonomik kazanglarimin zarara

ugratilmamasi saglanmaktadir (www.haberobjektif.net, erigsim:31/12/ 2006).
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Bodrum'dan Alanya'ya kadar olan bolgede resmi rakamlara gore bugiine kadar 23 bine
yakin gayrimenkul yabancilara satilmistir. Gercek rakamlarin ise daha yiiksek oldugu

belirtiliyor.

Ciinkii yasal belirsizlik doneminde yabancilar adina alinan pek ¢cok gayrimenkul hala Tiirk
yakinlarinin iizerinde goriiniiyor. Pek ¢ok yabancinin basvurusu ise tapu kadastro
miidiirliikleri ve stratejik noktalarda Genelkurmay tarafindan incelendigi icin heniiz

sonu¢lanmamistir (www.referansgazetesi.com, erisim:22/05/2007) .

Yabancilar iilkemizden genelde biiyiik villalar aliyorlar. Kendileri gelmediginde ise
anahtarlar1 yakinlarma vererek, onlar1 tatile gonderiyorlar veya evi kendi vatandaslarina
kiraliyorlar. Kendileri olsa bile ¢ok odali yapilarin bir kismin1 tamidiklarina kiraliyorlar. Bu
durumda normalde otele gidecek turist evlere gidiyorlar. Villalarda kalan tamidiklardan

aldiklar1 paralar da kayit dis1 oluyor.

Maliye Bakanligi Hesap Uzmanlar1 Kurulu, sahillerde yabancilara satilan yazliklar da
vergi kacagi agisindan incelemeye almistir. 2007 yili yaz donemi incelemeleri kapsaminda 8
merkezde turne denetimleri baglatilmistir. Bunun i¢in Oncelikle miikellef tespitinde
bulunulmus, incelenecek miikelleflerin de isletme biiyiikliigii ya da net satisa gore se¢ilmesi
goriisii benimsenmistir. Kurul, isletme biiytikliigiinde 2006 yil1 icin 1.2 milyon YTL, satista
da 2.5 milyon YTL sinirin1 baz almistir. Daha sonra da yaklagik 100 hesap uzmani, denetim
bolgeleri olarak ilan edilen Adana, Antalya, Alanya, Didim, Kusadasi, Bursa, Istanbul,
Gebze ve Bodrum’a gonderilmistir. Kurul baskam Vural, vergi denetimlerinde biiyiikliik

acisindan ilk 5 bin miikellefi hedef kitle olarak aldiklarini bildirmistir (Hiirriyet, 2007).
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2.5.YABANCILARIN TURKIYE’DEKI TURIZM BOLGELERINE
YERLESIMININ SiYASi ANLAMDA ETKILERI

Tiirkiye‘de yabanci gercek kisiler 22.12.1934 tarihinden beri, 2644 sayili1 Tapu Yasasi
geregince koOy smirlart  disinda karsiliklilik ilkesi uyarinca yillardir taginmaz
edinebilmektedirler. Herhangi bir sorun da yasanmamaktaydi. Tiirkiye‘de yabancilara
tasinmaz satist  sorunu neden giindemin O©Onemli bir sorunu haline gelmistir

(www.bolununsesi.com, erisim:18/09/2006) .

“Anadolunun bircok yerinde atalardan kalan topraklarin satilamayacagi ve gelecek
kusaklara ulagtirllmak iizere emanet sayildigi inanci yaygindir. Tiirkler'de tarihin her
doneminde toprak satisinin (6zellikle yabancilara) yanlis ve affedilemez bir olay oldugu
vurgulanmistir. Osmanlilar'da da yabanciya toprak satist son donemlerine kadar
yapilmamistir. Ancak Osmanlilar'in son donemlerinde, Bati'va bagimhi duruma diistiigii
yillarda yabanciya toprak satisina karsi direnilememistir. Bat1 iilkelerinin dayatmasi sonucu
1868 yilinda cikarilan bir yasaya eklenen protokol ile yabancilara toprak satisi serbest
birakilmistir. Protokolii imzalayan {ilkelerin uyrugundaki gercek kisilere tasinmaz mal
edinme hakki taninmigtir. Miisliimanlarca kutsal olan Hicaz disindaki yerlerden yabancilar
tasinmaz mal edinebiliyorlardi. 1868 yilindaki yasal diizenlemeden sonra, 6zellikle, Ege
Bolgesi'nde tarim topraklari hizla yabancilarin eline gecmistir. Bolgede toprak satisi,
Ermeni, Rum ve Yahudi azinliklarin ellerinde olan topraklarla birlikte yaklasik altt milyon
dontiim tarim arazisi Tiirk koylustiniin elinden ¢ikmistir. 1890-1900 yillarinda zamanin
Ingiliz Biiyiikelcisi'nin beyan ile Izmir'in yiizde 85'inin tapusu, yabancilarin eline ge¢mistir.
Tiirkler, basta Izmir olmak iizere bir¢ok yerde azinlik durumuna diismeyle kars1 karsiya
kalmislardir. 1914 yilinda savas nedeni ile yabancilara toprak satisi yasaklanmis olmasina
ragmen fiilen alim devam etmistir. Cumhuriyet donemi Kurtulus Savasi'nin sonunda 24
Temmuz 1923'te imzalanan Lozan Anlagmasi'na taraf olan devletlerin uyrugundaki gercek
kisiler karsiliklilik ilkesi ¢ercevesinde tasinmaz edinebilmektedir. Lozan Anlagmasi ile
imzalanan yabanci uyruklu gercek kisilerin Tiirkiye'de toprak edinimi ile ilgili sozlesme
1930 yilinda Tiirkiye tarafindan yiiriirlitkkten kaldirilmistir. 22 Aralik 1934 tarihli ve 2644
sayili Tapu Kanunu'na gore yabancilarin tasinmaz edinimi, yasasinin 35. Maddesi ile
karsiliklilik ilkesine baglanmistir. 36. Madde'ye gore ise yabanci gergek kisiler bir koye

baglh olmayan bagimsiz ciftliklere ve kdy smirlar1 disinda kalan arazinin otuz hektardan
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fazlasina bakanlar kurulu izniyle sahip olabilirler. Karsiliklilik; iilkelerin vatandaglarina ayni
haklar1 tanidig1 bir uygulamadir. Karsilikli olarak haklar yasa ve yonetmeliklerle taninmis,
fillen uygulanan ve kullamilan haklardir. Fiilen kullanilmasina izin verilmeyen haklarin
karsilig1 olusmaz. 18.03.1924 tarihli ve 442 sayili Koy Kanunu'nun 87. Maddesi'ne gore,
"T.C. tabiiyetinde bulunmayan gerek sahislarin, gerekse sahis hiikmiinde olan cemiyet ve
sirketlerin kdylerde arazi ve emlak almalar1 memnudur.". Boylece yabanci gercek ve tiizel
kisilerin koylerden toprak almalar yasaklanmistir. Tiirkiye sinirlari icerisinde, yabanci
gercek kisilerin toprak edinmesini yasaklayan veya sinirlayan 2565 ve 1062 sayili yasalar
cikarilmistir. Turgut Ozal'in Bagbakanhig déneminde ¢ikarilan 21 Haziran 1984 tarihli ve
3029 sayili yasa ile yabanci gercek kisilerin Tiirkiye'de gayrimenkul edinmelerinin yolu
acilmustir. Turgut Ozal'in Basbakanlig1 doneminde ¢ikarilan 21 Haziran 1984 tarihli ve 3029
sayili yasa ile yabanci gercek kisilerin Tiirkiye'de gayrimenkul edinmelerinin yolu
acilmustir. Tlgili yasay1, Anayasa Mahkemesi, 13 Haziran 1985 giin ve E.1984\14,K.1985\7

"

sayili karartyla iptal etmistir. Iptal gerekcesinde; "... Tiirkiye topraklarinda yabancilarin
arazi ve emlak edinmesinin salt bir miilkiyet sorunu gibi degerlendirilemeyecegi"
belirtilerek, "topragin, devletin vazgecilmesi olanaksiz temel unsuru, egemenlik ve
bagimsizligin simgesi oldugu, karsiliklilik esasimin ise uluslararasi iligkilerde esitligi
saglayan bir denge araci sayildig1" vurgulanmistir. Anayasa Mahkemesi'nin bu kararindan
sonra 22.04.1986 tarihli ve 3278 sayil1 yasa ile yabancilara toprak satist tekrar getirilmistir.

Anayasa Mahkemesi aynmi gerekge ile yasay1 tekrar iptal etmistir.” (www.oncevatan.com.tr,

erisim: 18/09/2006).

Ozellikle yabancilara toprak satisini siirlayan yasada yapilan degisiklikten sonra
hizlanan yabancilarin miilk edinmesi konusu kimileri tarafindan vatan topraklarinin peskes
cekilmesi, kimileri tarafindan da misyonerlik faaliyetlerinin bir parcast olarak

nitelendirilmistir.

Bir goriise gore; Tiirkiye Cumhuriyeti’nde hicbir hiitkiimet kendisinin varlik sebebi olan
Lozan Antlasmasi’na aykirt bir milletlerarast sozlesme imzalamamali, diizenlemeye
gitmemelidir. Aksi tutum ve davramg Tiirkiye Cumhuriyeti’nin Lozan Antlagsmasiyla
kazandigr haklar1 kendi eliyle ortadan kaldirmasi olacaktir. Yabanci ticaret sirketlerine
tasinmaz edinme olanagi taninmasiyla uygulamada karsiliklilik onemini kaybetmis ve

rahatlikla dolanilabilecek bir ilke haline gelmistir. Soyle ki; tasaridaki karsiliklilik tanimina
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gore dahi karsiliklilik kosulunu saglamayan bir yabanci devletin vatandaslarinin, aramizda
karsilikliligin bulundugu kabul edilen bir devlette, bu devlet kanunlarina tabi bir ticaret
sirketi kurmak suretiyle, bu sirket araciligi ile Tiirkiye’de miilk edinmelerine olanak
taninmistir. Bu sekilde tasinmaz mal edinilebilecek olmasi, karsiliklilik ilkesinin
zedelenmesine yol acmaktadir. Bu diizenleme karsiliklilik ilkesinin s6zde kalmasina yol

acabilecek niteliktedir (hukuk.erciyes.edu.tr, erisim:25/02/2007).

Yabancilarin taginmaz edinimini serbest birakan gelismis iilkelerin cok iyi isletilen bir
vergi denetim sistemleri oldugu unutulmamalidir. Bu durumu Devlet Bakani ve Bagbakan
Yardimcist Abdiillatif Sener, “Kimse tehlikenin farkinda degil. Yabanci sermayeye yasal
sinir getirilmeli. Yoksa Arjantin’e doneriz. Tiirkiye’ye gelen yabanci sermaye grosmarket,
elektrik, bankacilik ve iletisim sektorlerinde yogunlasiyor. Bu sektorlerde yaratilan gelir ve
tasarruf yurt iginde iiretiliyor. Yabancilar da, bu gelir ve tasarrufu kendi merkezlerine

aktariyorlar.” seklinde ifade etmistir (Www.vatangazetesi.com.tr, erisim:05/09/2005).

ITO Baskan1 Murat Yalgintas, Tiirkiye'nin, hi¢bir 6nyarginin esiri olmadan, yabanci
yatirnmcilara konut sektoriiniin kapilarim1 ardina kadar agmasi gerektigini belirterek,
goriiglerini “Biz topragimiz1 degil, konutu satiyoruz. Biz bu iilkenin ekonomisi ve refahina
katkida bulunacak sermayeye kapilarimizi agiyoruz. Siz normal piyasa kosullarinda
yatirimci olarak bu iilkeye yabanci sermayeyi sokmazsaniz, daha sonra uluslararasi
kuruluslardan aldigimiz borglarla sokuyor ve bdylece de belirleyici olmaktan da

uzaklasiyorsunuz” seklinde ifade etmistir (emlak.milliyet. com.tr, erisim:25/2/2007) .

“Yabancilar tilkemizde ev-arsa sahibi olduk¢a, hem kaynak sikintisi ¢ceken ekonomimiz
rahatlayacak, hem de Tirk Kkiiltiiriinii kendi topraklarimizda diinyaya tanitma sansi
bulacagiz. Ustelik bir Tiirk vatandast Almanya'da istedigi kadar mal satin alabiliyor ve
kimse rahatsiz olmuyorken, Almanlar burada bir sahil kasabasinda ev aldiklarinda neden
kiyamet kopariliyor anlamak miimkiin degil (Basak Soner - Turyap Yonetim Kurulu Uyesi)”

(emlak.milliyet. com.tr, erisim:25/2/2007) .

Yabancilara arazi satisina askeri giivenlik bolgelerinin dahil edilmesi Anayasa

Mahkemesi’nin iptal kararinda yer almasina ragmen tasariya yeniden eklenmistir.

“Devlet eski bakan1 Sadi Somuncuoglu, Sarp sinir kapisina yakin olan askeri bolgede bir
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Tiirk sirketi 11 bin metrekare arazi iizerinde faaliyet gosterirken, bir Ingiliz firmasinin bu
sirketin hisselerini satin aldigin1 hatirlatarak sunlar1 sdylemistir: “Su anda iilke giivenligi
acisindan 6nemli bir yerde yabancilar faaliyet yapiyor. iktidar tiim uyarilara kars: hala hicbir
sey yapmiyor. Milli Savunma Bakanligi yetkilileri askeri yasak bolgeler ile giivenlik
bolgelerinde yabanciya miilk satigina izin verilmemesi gerektigini bildirerek yasa taslaginin
degistirilmesini istiyorlar ama uyarilar dikkate alimmiyor. Ulkelerin hem giivenligi hem de
ekonomisi ve dogal kaynaklar1 ile ilgili stratejik bolgeleri bulunduguna isaret eden
Somuncuoglu, “Mesela Dicle-Firat bolgesi, GAP bolgesi, Bakii-Ceyhan enerji hatlan gibi.
UNESCO’nun Kiiltiirel Miraslar1 Koruma adi altinda iilkemizin topraklarmi kendi
kontroliine alma calismasi ylriittiigiinii biliyorum. Bu calismalarin hepsi de AB’nin
yiiriittiigii projenin birer parcalaridir. AB’ye iiye iilkelerde bile toprak satislarinda sinirlama
varken bize bdyle bir uygulamanin dayatilmasinin maksath oldugu agikc¢a ortadadir” diye

konusmustur.

7 tlkenin hazirladiklar1 bir proje olan Gelibolu Park ve Sehitliginin yonetilmesi iginin
de Oniimiizdeki giinlerde giindeme gelecegini hatirlatan Devlet eski Bakani Sadi
Somuncuoglu, aciklamalarini goyle siirdiirmiistiir: “Burasinin yonetimini nobetlese yapalim
diyorlar. Tiirkiye {izerinde yabanci gii¢lerin egemenlik kurmaya yonelik projeleri var. Bu da
bunlardan birisidir. Sehit mezarliklari, tarihi eserlerin oldugu bolgeler, ekonomik agidan
stratejik bolgeler, giimriik bolgeleri ve Nevsehir, Antakya Kiliselerinin bulundugu yerlerin
hepsi bu projenin kapsaminda. Yakinda tiim kiliseleri kullanima acarak tiim Hiristiyan

ahaliyi bu bolgelere tagima yoniindeki istekleri giin yiiziine ¢ikacaktir” diye eklemistir.

Arazi ve miilk satiglar1 konusunda hiikiimetin silahl1 kuvvetlerin stratejik olarak dnemli
dedigi noktalar1 dikkate almadigini belirten emekli Tiimgeneral Osman Ozbek ise, toprak
satiglarinin iki boyutunun bilindigini belirterek su noktaya dikkat cekmistir: “Tiirkiye’de
gerek toprak ve bolge bazinda gerekse kurumlar bazinda yabancilara yapilan satiglar1 kabul
etmek miimkiin degildir. Hiikiimet oOzellikle Tiirk Silahli Kuvvetlerinin bu yondeki
uyarilarin1 dikkate almiyor. Bu Tiirk Silahli Kuvvetlerini yaralayan bir durumdur.”
Tiirk Silahli Kuvvetleri’nin stratejik olarak belirledigi yerlerin satilmasinin ne amacla olursa
olsun dogru olmayacagina isaret eden Emekli Tiimgeneral Ozbek, “...yabancilara yapilan
toprak satiglarindan basta bu topraklart alanlar olmak iizere Tiirkiye’deki ¢ikar cevreleri de
kar sagliyor. ABD’nin ve IMF’nin direktifleriyle hareket ediliyor. TSK bir kurum ya da yere
onemli, stratejik diyorsa stratejiktir. Bu iilkenin giivenligini Tiirk Silahli Kuvvetleri

saglayacaktir. Bunun diginda kalan kurumlar dogal olarak Tiirkiye’nin giivenligini
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saglamakta zorlanir, hatta saglayamaz. Ancak gerek toprak satislarinda, gerekse
ozellestirmelerde gordiigiimiiz gibi hiikiimet Tiirk Silahli Kuvvetleri’nin stratejik diizlemde
ve giivenlik anlaminda uyarilarim1 dikkate almamaktadir” (Emekli Tiimgeneral Osman

Ozbek).

Bu arada Milli Savunma Bakanlii yabanci sirketlere yiizolglimii sinir1 getirilmesi ve
askeri yasak bolgelerin kapsam disinda tutulmasini istemistir. Milli Savunma Bakanlig1’nin
tasar iizerindeki itirazlar1 6nemsenmezken yalnizca yabancilara isyeri ve mesken olarak
kullanmak {iizere taginmaz satisinda “uygulama imar plani ve mevzi imar plani i¢inde bu
amagla ayrilip tescil edilme” kosulu getirilmistir. Tasarida yapilan degisiklikle, yabanci
ilkelerde kendi iilkelerinin yasalarina gore kurulan degisiklige sahip ticaret sirketlerinin
yalnizca 6zel yasa hiikiimleri ¢ercevesinde tasinmaz miilkiyeti ve tasinmaz iizerinde sinirl
ayni hak edinmeleri yer aldi. Ote yandan TSK, yabanci sirketlere alan sinir1 getirilmesini,
askeri yasak bolgelerin belirlenerek Bakanlar Kurulu'na bildirilmesi isteminden
vazgecilmesini, uygulama imar plan1 veya mevzi imar plani i¢indeki tasinmazlardan sadece
‘tescil edilmis’ olanlarin satigina izin verilmesini istedi. Ancak alt komisyon, TSK’nin bu
taleplerinden sadece birini hakli buldu. Buna gore tasariya, uygulama imar plani veya mevzi
imar plani icindeki taginmazlarin satis1 icin tescil edilmis’ olma sart1 getirilmistir. Boylece
heniiz tapuya tescil edilmemis taginmazlarin satis1 engellenmistir” (www.doguturkistan.net,

erisim:23 /12/ 2006).

Anayasanin “Millet iradesinin mutlak tstiinligii, egemenligin kayitsiz sartsiz Tiirk
Milletine ait oldugu ve bunu millet adina kullanmaya yetkili kilinan hi¢bir kisi ve kurulusun,
Anayasada gosterilen hiirriyet¢i demokrasi ve bunun icaplartyla belirlenmis hukuk diizeni
disia ¢ikamayacag ilkesiyle tim kurulus ve kisilerin bu hukuk diizeni disina ¢ikmasi

engellenmistir.” belirtmesi yapilmistir (www.hkmo.org.tr.erisim:14/02/2006).

Anayasa Mahkemesi‘nin iki iptal kararina karsin 4916 sayili yasa ile Koy Kanununun 87
inci maddesi ve Tapu Kanununun 36 inc1 maddesi iptal edilip, Tapu Kanununun 35 inci
maddesinde de degisiklik yapildi. Yeni yasa maddesinde “yabanci uyruklu gercek kisiler ile
yabanci iilkelerde bu iilkelerin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri
lehine, tasinmaz tizerinde sinirli ayni hak tesis edilmesi halinde karsiliklilik sarti aranmaz.”

hitkmii getirilmistir (hurarsiv.hurriyet.com.tr,erisim:31/12/2006).



57

Koy Kanununun 87 maddesi iptal edildigi icin yabancilarin Tiirkiye‘nin diledikleri
yerinde diledikleri kadar arazide ayni hak edinme olanagi yaratiliyordu. Anamuhalefet
Partisi CHP 4916 Sayili Kanunun Tapu Kanununun 35 inci maddesini degistiren 19 uncu

maddesinin iptali i¢cin Anayasa Mahkemesine bagvurmustur.

Tiim bu Anayasa Mahkemesi kararlarina karsin 29.12.2005 tarihinde 5444 sayili yasa ile
Tapu Kanununun 35 inci maddesinde yapilan degisiklikte de Anayasal gereklere 6zen
gosterilmemigstir. Ayrica Koy Kanunun 87 inci maddesi iptal edildiginde, “Anayasa
Mahkemesine bu madde ile ilgili basvuru eksikligi nedeniyle biiyiik bir yasal bosluk

dogmustur. ” degerlendirmeleri yapilmistir (www.hkmo.org.tr.erisim: 14/02/2006).

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, Tiirkiye Cumbhuriyeti arazilerinin tam olarak
tespiti ile ilgili ok onemli bir ¢alisma yiiriitmektedir. Kisaca TAKBIS (Tapu ve Kadastro
Bilgi Sistemi) olarak adlandirilan bu proje, topraklarimizin tam bir dokiimiiniin
cikarilmasin1 ve elektronik ortamda kaydmnin tutulmasini saglayacaktir. Bu proje
tamamlanmadan Tiirkiye’deki arazilerinin tiimiiniin tam olarak boyutlarin1 ve statiisiini
bilmek ve takip etmek miimkiin degildir. Bu halde yabancilara taginmaz edinimi hakki
verilmesi, devredilen taginmazlarin sinirlari ve statiisii tam olarak kayda baglanmadigindan
yabancilara konusu belirsiz ve ihtilafh sekilde hak tanimak anlamina gelecektir. Bu sakinca
hem 6zel kisilere hem de devlete ait araziler acisindan s6z konusudur. Bu sistem olmadan bir
yabancinin (iptal edilen hiikiim uyarinca) 30 hektar iizerinde arazi edindiginin saptanmasi
da, ancak, Tapu Miidiirliiklerinin merkeze diizenli bir sekilde bilgi vermesi ve bu konuda
merkezde ayr kayit tutulmasiyla miimkiindiir. Diger yandan arazinin statiisiiniin belirsiz
oldugu durumlarda —6zellikle tapusuz araziler, tarim arazisi, mera ve ormanlar agisindan- bu
statiiniin yabancilarin amaglar1 dogrultusunda fiilen degistirilmesi ve hukuki durumun daha
sonradan bu fiili duruma uydurulmasi riski sz konusu olacaktir (hukuk.erciyes.edu.tr,

erisim:25/02/2007) .
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3. BOLUM

TURKIYE’DE TURIZM BOLGELERINE YERLESEN YABANCILARIN YERLESIM
NEDENLERI VE BEKLENTILERINiN iNCELENMESI:
FETHIYE BOLGESiI ORNEGI

3.1 ARASTIRMANIN AMACI

Turizm hareketleri her gecen giin farkli toplumlar birbirlerine ekonomik, siyasi ve
kiiltiirel anlamda daha cok yaklagtirmakta ve adeta cografi sinirlar ortadan kalkmaktadir.
Topraklarim diinya turizmine agan ve farkli dogal giizelliklere sahip ama ekonomik olarak
yetersiz olan iilkeler hem turizmi daha uzun donemlere yaymak ve hem de bunu siirekli
kilmak adina yabanci yerlesimcilere bu alanlar1 yada bu alanlarin yakinlarindaki yerleri
yerlesim i¢in tahsis edebilmektedirler.

Bu ¢alismada uygulama bolgesi olarak, 6zellikle Ingiliz turistlerin yogun ilgi gosterdigi
ve yerlesim yeri olarak tercih ettikleri Mugla iline bagl Fethiye ilcesi secilmistir. Zaman
icerisinde, yerlesik durumda yasamlarimi siirdiiren bu Kkisilerin yerlesim yerinde
kargilastiklar1 ve temelde kiiltiirel farkliliklardan kaynaklanan bir takim sorunlara karsin
olusan tutum ve davramislarinin incelenmesi ve ¢Oziim Onerilerin olusturulmasi

amaglanmstir.

3.2 ARASTIRMANIN YONTEMI
3.2.1 Orneklem Secimi ve Kistaslar

Arastirmanin evreni, Mugla ili Fethiye ilcesi dahilinde yerlesik olarak yasayan
yabancilar olarak belirlenmistir. Bu kapsamda resmi bir istatistik olmamasina karsin,
FETAV (Fethiye Tanitim Vakf1) tarafindan verilen bilgiye gore; kis mevsiminde yaklasik
5000 ve yaz mevsiminde ise 7000 dolayinda, biiyiik bir ¢ogunlugu Ingiliz vatandas1 olan
yabanci grubun varligr s6z konusudur. Miilkiyet sahibi yada uzun donem konut kiralamali
olarak kalan bu grup, ilgeye ve civarina gelen turistlerden ayr olarak degerlendirilmistir.
[statistiki olarak bu grubu temsil edecek drneklem genisliginin hesaplanmasinda oransal
yaklagim  yontemi  kullanilmistir  (Kurtulug, 1985, s.211-222). Bu yOntemin
kullanilmasindaki gerekge ise, daha dnce bu bolgeyi temsil eden benzer bir arastirmanin
yapilmamis olmasi ve dolayisiyla kiitle ile ilgili temel bilgilere sahip olunmamasidir. Ana

kiitleye iligkin standart sapma yada varyansin bilinmesi cogu kez olanaksiz oldugundan bu
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parametrelerin tahmin edilmeleri gerekir. Boyle bir tahminin oranlar iizerinden yapilmasi
daha kolaydir. Bu oranlar “istenen durum=p ve istenemeyen durum=q olmak {izere”
hakkinda mevcut bir bilgi olmasa dahi, bunlarin her birinin 0,50 oramiyla dagilacagi

varsayimindan hareketle;

n=px (1-p) / (e/z)* ; (e=0,05 ve z = 1,96)

formiilii ile 6rneklem genisliginin hesaplamasi sonucu n=384 kisi olarak bulunmustur. Ama
anket uygulamasi yapilmasi diisiiniilen kisilerin anket donemi icerisinde hareket halinde
olmalar1, bir kisminin sorularin igeriginden rahatsizlik duymalar1 ve bir kisminin da
yanitladigir anket formlarindaki bilgilerin tutarsizlifi nedeniyle anketleri ¢calismaya dahil
edilmemis, yapilan ve kullanilabilecek diizeyde olan anket sayist n=143 olarak

gerceklesmistir.

Anket formlarinin sahada doldurulmasi igslemi 15 Haziran — 15 Temmuz 2007 tarihleri
arasinda kalict durumdaki yabancilarin en yogun oldugu bir aylik donemde

gerceklestirilmistir.

3.2.2 Anket Sorularinin Hazirlanmasi ve Verilerin Analiz Yontemleri

Anket sorulan ilk asamada Tiirkce olarak hazirlanmis ve konuyla ilgili olan FETAV
yetkilileri tarafinda gbdzden gegirilerek sorulara son hali verilmistir. A¢ik ve kapal
sorulardan olusan anket formu Ingilizce’ye cevrilerek yiiz yiize goriisme teknigi ile

belirlenen donem igerisinde uygulanmistir.

Elde edilen veriler, SPSS.13.0 paket programi araciligi ile basit frekans ¢coziimlemesi ve
iligkili sorularin analizi icinde Ki-kare analizi yontemiyle degerlendirilmislerdir. Sosyal
bilimlerde verilerin sayimla elde edilmesi durumunda Ki-Kare analizi iki degisken
arasindaki iligkiyi ortaya ¢ikartabilecek en kullanigli yontemlerden birisi oldugu icin tercih

edilmistir (Akgiil ve Cevik, 2003, 5.159-167).




3.3 ANKET SORULARININ DEGERLENDIRILMESI

Anket sorular1 iki agamada degerlendirilmistir. Birinci asamada, demografik 6zellikleri
gosteren ve Fethiye'ye yerlesim ile ilgili degiskenlerin basit frekans dagilimlar ve
yiizdelerini gosteren tablolar ile genel profil ortaya konulmaya ¢alisilmustir. Ikinci asamada

ise bagimsiz degiskenlerin bagimli degiskenler ile birlikte incelenmesi ve anlami iligki

gosteren capraz tablolar araciligi ile bu iliskilerin Istatistiki yorumuna yer verilmistir.

Tablo.3.1 Yerlesmeden once Fethiye’ye gelis sikhigimin dagilim

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yigilimh Yiizde
Hig¢ gelmeyenler 19 13,3 133 13,3
1-2 kez gelenler 38 26,6 26,6 39,9
3 kez ve lizeri gelenler 86 60,1 60,1 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Ankete katilanlarin (143) %13,3’ii daha once Fethiye’ye hi¢ gelmeyenlerden olusmaktadir. En
az bir yada daha fazla gelenlerin oram ise %86.7 gibi yiiksek bir rakama isaret etmektedir.

Calismada yer alanlarin biiyiik bir kism1 Fethiye’ye asina olan kisilerdir.

Tablo. 3.2 Fethiye'de yasama siiresi

Yigiliml
Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yiizde
Bir yildan az yasayanlar 20 14,0 14,0 14,0
1-2 yildir yasayanlar 66 46,2 46,2 60,1
3 y1l ve iizeri yasayanlar 57 39,9 39,9 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Ankete katilanlarin % 14’ Fethiye’de bir yildan az siiredir yasamaktadir. Ankete katilanlar

arasinda Fethiye’de 1-2 yildir yasayan yabancilar % 46,2 , 3 y1l ve daha uzun siiredir yagayanlar

ise % 39,9 oranindadirlar.
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Tablo. 3.3 Fethiye'de oturduklari evin Kkisilere ait ya da kiralik olmasi

Yigiliml
Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yiizde
Kendi evim 93 65,0 65,0 65,0
Kiralik 50 35,0 35,0 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Ankete katilanlardan % 65 ’1 kendi evlerinde oturduklarini belirtirken %35°1 kiralik bir evde

oturduklarini belirtmiglerdir.

Tablo. 3.4 Ev kiralik ise aylik kirasi

Yigilimh

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yiizde
400 YTL ve asagis1 13 9,1 43,3 43,3
401-600 YTL aras1 13 9,1 43,3 86,7
601 YTL ve iizeri 4 2,8 13,3 100,0
Toplam 30 21,0 100,0
Cevapsiz 113 79,0

Toplam 143 100,0

Ankete katilanlardan kiralik bir evde oturanlar %35 ‘lik bir orana sahipken bunlarin sadece
%21°1 evlerinin aylik kirasini belirtmistir. Aylik kirasini belirtenlerin % 43,3’1i evlerinde 400
YTL ve daha asag bir fiyata otururken, yine %43,3’1ii 401 YTL-600 YTL arasinda bir fiyatla
oturmaktadir. Oldukga diisiik bir kesimi ise (%13,3) 601 YTL ve iizerinde kira vermektedir.

Tablo. 3.5 Ev kendilerinin ise toplam satin alma maliyeti

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yigilimh Yiizde
100 bin YTL ve asagis1 10 7,0 179 179
101-150 bin YTL aras1 21 14,7 37,5 554
151-200 bin YTL aras1 7 4,9 12,5 67,9
201 bin YTL ve tizeri 18 12,6 32,1 100,0
Toplam 56 39,2 100,0
Cevapsiz 87 60,8
Toplam 143 100,0

Ankete katilanlarin % 65 ‘i kendi evlerinde oturduklarini belirtmisler. Fakat bunlardan sadece

% 39,2’si evlerinin toplam satin alma maliyetlerini belirtmislerdir. Evlerinin toplam satin alma
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maliyetlerini belirtenlerden %17,9’u evlerini 100 bin YTL ve asagisinda bir fiyata ,% 37,5’i
evlerini 101-150 bin YTL aras1 bir fiyata,%12,5’1 evlerini 151-200 bin YTL aras1 bir fiyata,%
32,1’1 ise 201 bin YTL ve iizeri bir fiyata aldiklarin1 belirtmislerdir.

Tablo. 3.6 Yasanilan evin tiirii

Yigilimh

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yiizde
Tek katli miistakil ev 8 5,6 5,6 5,6
Apartman dairesi 59 413 413 46,9
Sitede miistakil ev 30 21,0 21,0 67,8
Sitede daire 3 2,1 2,1 69,9
Dubleks ev 43 30,1 30,1 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Ankete katilanlardan % 21’1 sitede miistakil bir evde oturduklarim soylerken,%41,3 gibi biiyiik
bir cogunluk da apartman dairesinde oturduklarim1 ,gene %30,1 gibi biiylik bir cogunluk
dubleks evde yasadiklarim belirtmiglerdir. %5,6°s1 tek katli miistakil bir evde yasadiklarini,

%?2,1°1 ise site i¢inde bir dairede yasadiklarini belirtmislerdir.

Tablo. 3.7 Yas dagilimlari

Yigiliml

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde Yiizde
25 yas ve alti 13 9,1 9,1 9,1
26-35 yas aras1 12 8.4 8,4 17,5
36-45 yas aras1 28 19,6 19,6 37,1
46-55 yas arasi 34 23,8 23,8 60,8
56 yas ve iizeri 56 39,2 39,2 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

arasinda, %23,8’1 46-55 yas arasinda ,%39,2’si 56 yas ve iizerindedir.

Ankete katilanlarin % 9,11 25 yas ve altinda , %8,4’ii 26-35 yas arasinda , %19,6 ‘s1 36-45 yas




Tablo. 3.8 Cinsiyet dagilim

Yigihimh
Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yiizde
Bayan 86 60,1 60,1 60,1
Erkek 57 39,9 39,9 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Ankete katilanlarin % 60,1°1 bayan,% 39,9’u erkektir. Bu durum orta yasin iizerindeki bayanlar

ve Tiirklerle evli olan yabanci bayanlardan dolayi yiiksek bir orana igaret etmektedir.

Tablo. 3.9 Medeni duruma gore dagilim

Yigiliml
Frekans Yiizde Gecerli Yiizde | Yiizde
Evli 87 60,8 60,8 60,8
Evli degil | 56 39,2 39,2 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Ankete katilanlarin biiyiik bir oran1 (% 60,8) evli ve % 39,2’si evli degildir. Dolayisiyla anket

calismasi aile yapisinin oldugu bireyler iizerinde yogunlagmistir.

Tablo. 3.10 Evli olanlarin eslerinin Tiirk olup olmamasina gore dagilimm

Yigiliml
Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yiizde
Evet 23 16,1 26,4 26,4
Hayir 64 44.8 73,6 100,0
Toplam 87 60,8 100,0
Cevapsiz 56 39,2
Toplam 143 100,0

Evli olduklarm belirten %60,8’lik kismin yalmzca % 39,2’lik kism eslerinin Tiirk olup
olmadig1 sorusuna cevap vermislerdir. Cevap verenlerin %26,4’ii eslerinin Tiirk oldugunu,

9%73,6’s1 ise eslerinin Tiirk olmadigini belirtmislerdir.
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Tablo. 3.11 Cocuk sayisina gore dagilimlar

Yigilimh
Frekans | Yiizde Gecerli Yiizde | Yiizde
Cocuk yok 46 32,2 32,2 32,2
Bir cocuk 32 224 22,4 54,5
iki gocuk 38 26,6 26,6 81,1
Ug ve daha fazla ¢cocuk 27 18,9 18,9 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Ankete katilanlarin % 32,2’sinin ¢ocugu yoktur. %22,4’iiniin bir ¢cocugu, %26,6’smin iki

cocugu, %18,9’unun ii¢ veya daha fazla ¢ocugu vardir.

Tablo. 3.12 Egitim durumuna gore dagilimlar

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yigilimh Yiizde
ilk+Orta okul | 36 25,2 25,2 25,2
Lise 46 32,2 32,2 573
Universite |42 294 294 86,7
Diger 19 13,3 13,3 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Ankete katilanlarin % 25,2°si ilk ve orta okul mezunu, %32,2’si lise mezunu, %?29,4’i

tiniversite mezunu , 13,3’l diger okullardan mezun olmuslardir.

Tablo. 3.13 Is durumuna gore dagilimlar

Frekans Yiizde Gecerli Yiizde | Yigihimli Yiizde
Memur 13 9,1 9,1 9,1
Isci 19 13,3 13,3 22,4
Serbest Meslek 19 13,3 13,3 35,7
Calismiyor 22 154 154 51,0
Emekli 53 37,1 37,1 88,1
Diger 17 11,9 11,9 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Ankete katilan yabancilarin %9,1’i mesleklerinin memuriyet oldugunu, %13,3’i is¢i

olduklarimi, gene %13,3 ’ii serbest meslekle ugrastiklarini, % 15,4 ‘i calismadiklarini, % 37,1



emekli olduklarini sdylemislerdir. Diisiik yiizdeye sahip (%11,9) bir grup ise daha farkl bir igle

ugrastiklarini belirtmislerdir.

Tablo. 3.14 Emeklilik durumu s6z konusuysa iilkelerinde yapilan is
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Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yigilimh Yiizde
Memur 16 11,2 30,2 30,2
Isci 14 9,8 26,4 56,6
Ev kadin1 2 1,4 3,8 60,4
Serbest Meslek 16 11,2 30,2 90,6
Diger 5 3,5 9.4 100,0
Toplam 53 37,1 100,0
Cevapsiz 90 62,9
Toplam 143 100,0

Gecerli yiizdeler tiizerinden yapilan tablo degerlendirilmesinde, emekli olmadan Once
iilkelerinde yaptiklari islerden memuriyet %30,2 oraninda, iscilik %26,4 oraninda, ev kadinligi
%3,8 oraninda, serbest meslek %30,2 oraninda,diger mesleklerle ugrasanlar ise %9,4
oranindadir. Yerlesimcilerin memur, is¢i ve serbest meslek sahibi gibi genis bir is
yelpazesinden geliyor olmalari Ingiliz halkinin genelinde bir kabul gordiigii seklinde

degerlendirilebilir.

Tablo. 3.15 Aylik toplam gelir ile ilgili dagilim

Yigilhimh
Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yiizde
750 -2000 YTL aras1 19 13,3 36,5 36,5
2001-3000 YTL aras1 10 7,0 19,2 55.8
3001-4000 YTL arast 6 4,2 11,5 67,3
4001 YTL ve iizeri 17 11,9 32,7 100,0
Toplam 52 36,4 100,0
Cevapsiz 91 63,6
Toplam 143 100,0

Anketimize katilanlarin yalnizca % 36,4 ’likk kismi aylik gelirlerini belirtmisler,% 63,6 ‘lik
kismai ise bu soruya cevap vermekten kacinmiglardir.Bu soruya cevap verenlerin % 36,5 ‘i aylik
gelirlerinin 750 -2000 YTL arasinda oldugunu,%19,2’lik kismi1 2001-3000 YTL arasinda
oldugunu,%11,5 ‘lik kismi 3001-4000 YTL arasinda oldugunu,% 32,7’lik kism1 4001 YTL ve

iizerinde oldugunu belirtmislerdir.



Tablo. 3.16 Fethiye'de calisiyor olma durumuna gore dagilim

Yabancilarin % 12,6 ’s1 Fethiye’de calistiklarini,% 87,4 ‘i ise ¢calismadiklarini soylemistir. Bu
soruya verilen yanitlar dikkatlice degerlendirilmelidir. Kayit dist olarak calismalar yada kendi

evini uzun donemli kiralama yoluyla da bir anlamda gelir getirici faaliyette bulunuldugu

Yigiliml
Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yiizde
Evet 18 12,6 12,6 12,6
Hayir 125 874 874 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

diisiincesi bagka kaynaklarca desteklenmelidir.

Tablo. 3.17 Cevap "Evet' ise yapila isin tiirii

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde Yigilimh Yiizde
Isci 8 5,6 444 444
Serbest Meslek 4 2,8 22,2 66,7
Diger 6 4,2 33,3 100,0
Toplam 18 12,6 100,0
Cevapsiz 125 87,4
Toplam 143 100,0

Yabancilarin % 5,6 ‘s1 Fethiye’de isci olduklarini,% 2,8 ‘i serbest meslekle ugrastiklarini,

9%4,2’si ise diger meslek dallarindan biriyle ugrastiklarini belirtmislerdir.

Tablo. 3.18 Ailevi nedenler

Frekans Yiizde Gecgerli Yiizde Yigilimlh Yiizde
Cevap Yok | 62 434 434 43,4
Cevap Var 81 56,6 56,6 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Anketimize katilan yabancilarin % 56,6°lik bir yiizdeyle Fethiye’de yasamalarinda ailevi

nedenlerin etkili oldugunu, %56,6 ‘s1 ise Fethiye’de yasamalarinda ailevi nedenlerin etkili

olmadigini belirtmislerdir.




Tablo. 3.19 iklimin saghga iyi gelmesi

67

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde Yigilimh Yiizde
Cevap Yok 29 20,3 20,3 20,3
Cevap Var 114 79,7 79,7 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Fethiye’ye yerlesen yabancilarin % 79,7 gibi biiyilkk bir ¢ogunlugu Fethiye’nin ikliminin

sagliklarina iyi gelerek Fethiye’ye yerlesmelerine sebep oldugunu belirtmislerdir.

Tablo. 3.20 Hayat kosullar1 ve diisiik stresli bir yasam

Yigiliml
Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yiizde
Cevap Yok | 40 28,0 28,0 28,0
Cevap Var 103 72,0 72,0 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Fethiye’ye yerlesen yabancilarin % 72 gibi biilyiik bir cogunlugu Fethiye’nin hayat kosullarinin

ve diisiik stresli yasaminin Fethiye’ye yerlesmelerine sebep oldugunu belirtmislerdir.

Tablo. 3.21 Yore halkinin samimi ve sicak yaklasim

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde Yigilimh Yiizde
Cevap Yok | 46 32,2 32,2 32,2
Cevap Var 97 67.8 67,8 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Fethiye’ye yerlesen yabancilarin % 67,8 yiizdesindeki bir cogunlugu yore halkinin samimi ve

sicak yaklasiminin Fethiye’ye yerlesmelerine sebep oldugunu belirtmislerdir.

Tablo. 3.22 Deniz, giines ve tatil yapar gibi bir yasam

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yigilimh Yiizde
Cevap Yok | 37 25,9 25,9 25,9
Cevap Var 106 74,1 74,1 100,0
Toplam 143 100,0 100,0
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Fethiye’ye yerlesen yabancilarin 106 frekansindaki %74,1 yiizdesine gelen cok biiyiikk bir
cogunluk deniz,giines ve tatil yapar gibi bir yasamin Fethiye’ye yerlesmelerinde ¢cok dnemli bir

etken oldugunu belirtmislerdir.

Tablo. 3.23 Ticari sebepler

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yigilimli Yiizde
Cevap Yok 78 54,5 54,5 54,5
Cevap Var 65 45,5 45,5 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Fethiye’ye yerlesen yabancilarin % 45,5 ‘i Fethiye’de bulunmalarinda ticari sebeplerin etkili

oldugunu belirtmislerdir.

Tablo. 3.24 Diger Sebepler(es durumu, gorev, vbh.)

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde Yigilimh Yiizde
Cevap Yok 117 81,8 81,8 81,8
Cevap Var 26 18,2 18,2 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Fethiye’ye yerlesen yabancilarin sadece % 18,2 ‘si Fethiye’de bulunmalarindaki sebepler

arasinda daha farkli sebeplerin de bulundugunu belirtmislerdir.

Tablo. 3.25 Biirokratik zorluklardan dolay1 Fethiye'de yasamak yerine bir AB iilkesinde
yasama istegi

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde Yigilimlh Yiizde
Hayir 108 75.5 75,5 75,5
Evet 35 24,5 24,5 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Yabancilarin 35’1 (%24,5) biirokratik zorluklardan dolay1 Fethiye'de yasamak yerine bir AB
iilkesinde yasamayi isteyebileceklerini belirtmislerdir. Biiyiik bir ¢cogunlugu (%75,5) ise boyle

bir sey diisiinmediklerini soylemislerdir.
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Tablo. 3.26 Dini ve kiiltiirel sebeplerden dolay1 Fethiye yerine bir AB iilkesinde yasamak
istegi

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde | Yigihmh Yiizde
Hayir 115 80,4 80,4 80,4
Evet 28 19,6 19,6 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Yabancilarin 28’1 (%19,6) dini ve Kkiiltiirel sebeplerden dolay1 Fethiye'de yasamak yerine bir
AB iilkesinde yasamayi isteyebileceklerini belirtmislerdir. Cogunlugu olusturan (%80,4) bir

kesimi ise boyle bir isteklerinin olmadigini belirtmislerdir.

Tablo. 3.27 Daha ¢ok sayida memleketlinizin Fethiye'ye yerlesmesi istegi

Frekans Yiizde Gegerli Yiizde Yigilimh Yiizde
Hayir 106 74,1 74,1 74,1
Evet 37 25,9 25,9 100,0
Toplam 143 100,0 100,0

Yabancilarin %74,1 gibi biiyiikk cogunlugu kendi memleketlerinden kisilerin Fethiye’ye
yerlesmesini istememektedir. Yani memleket 6zlemi gibi bir beklenti icerisinde degillerdir ve

yerel kiiltiirii ve sosyal ¢evreyi tercih etmektedirler.

3.4 BAGIMSIZ DEGiISKENLERIN ETKIiLERININ INCELENMESI
Bu alt boliimde bagimsiz degiskenler ile bagimli degiskenler arasindaki iliski incelenmistir.
Yapilan Ki-Kare analizleri sonucunda istatistiksel olarak anlamli iliskiye sahip degiskenlere ait

capraz (ikili) tablolara ve ilgili yorumlara yer verilmistir.

Tablo.3.28 Yerlesmeden once Fethiye’ye gelis sayisi ile kiiltiirden kaynaklanan iletisim
giicliiklerinin karsilastirilmasi

Kultirden kaynaklanan iletisim
glclikleri
Kot Orta diizeyde lyi Toplam

Yerlesmeden once  Hic gelmeyenler Sayi 1 7 11 19
Fethiyeye kac kez % 5,3% 36,8% 57,9% | 100,0%
geldiniz? 1-2 kez gelenler Sayi 3 22 13 38
% 7,9% 57,9% 34,2% 100,0%

3 kez ve lizeri gelenler  Sayi 10 54 22 86

% 11,6% 62,8% 25,6% 100,0%

Toplam Sayi 14 83 46 143
% 9,8% 58,0% 32,2% 100,0%
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Ki-Kare=6,163 , sd=1 , p=0,013. Fethiye’ye yerlesmeden Onceki gelis sayilar1 arasinda
kiiltiirden kaynaklanan iletisim giicliikleri yoniinden anlamli bir fark oldugu gozlenmistir
(p<0,05). Fethiye’ye yerlesmeden once Fethiye’ye hi¢ gelmeyenlerin %57,9’u kiiltiirden
kaynaklanan iletisim giicliiklerinden sikayet¢i olmadigini, % 36,8’ ise orta diizeyde sikayet¢i
oldugunu sdylemisken, Fethiye en az bir kez ve daha ¢ok sayida gelenlerin bu konudaki
sikayetleri giderek artis gostermektedir. Fethiye’ye gelis sikliklar1 arttiginda karsilasilan

sorunlarin ¢6ziilmemis olmasi sikayet kaynaklarini artirmaktadir.

Tablo 3.29 Fethiye'de yasama siiresi ve devlet dairelerinde dilden kaynaklanan iletisim
giicliiklerinin karsilastirilmasi

Devlet dairelerinde dilden kaynaklanan
iletisim guclUkleri

Kot Orta diizeyde lyi Toplam
Kac yildir Fethiye'de Bir yildan az yasayanlar Sayi 3 10 7 20
yasiyorsunuz? % 15,0% 50,0% 35,0% 100,0%
1-2 yildir yasayanlar Sayi 17 41 8 66
% 25,8% 62,1% 12,1% 100,0%
3 yil ve Uizeri yasayanlar Sayi 26 22 9 57
% 45,6% 38,6% 15,8% 100,0%
Toplam Sayi 46 73 24 143
% 32,2% 51,0% 16,8% 100,0%

Ki-Kare =14,043 , sd=4 , p=0,007 , anlaml1 bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Fethiye’de
bir yildan az yasayanlarin sadece %15°1 devlet dairelerinde dilden kaynaklanan iletisim
giiclitklerinden sikayetci olurken, 1-2 yildir yasayanlarda bu rakam %25,8’e , yasama siiresi
uzadikca bu rakam daha da artarak % 45,6 ‘ya ¢ikmaktadir.Buradan da bu tip sorunlarin

coziilmedigini ve sikayetlerin de giderek arttigin1 gormekteyiz.

Tablo 3.30 Fethiye'de yasama siiresi ile park ve bahceler icin belediyenin yaptig
bakim-onarim islerinden memnuniyet arasmdadki iliskinin karsilastirilmasi

Park ve bahceler icin belediyenin
yaptigi bakim-onarim
Kot |Orta diizeyde lyi Toplam

Kac yildir Fethiye'de Bir yildan az yasayanlg Sayi 2 8 10 20
yasiyorsunuz? % 10,0% 40,0% | 50,0% | 100,0%
1-2 yildir yasayanlar ~ Sayi 8 37 21 66

% 12,1% 56,1% 31,8% | 100,0%

3 yil ve Uzeri yasayanle Sayi 13 14 30 57

% 22,8% 24,6% 52,6% | 100,0%

Toplam Sayi 23 59 61 143
% 16,1% 41,3% 42,7% | 100,0%

Ki-Kare =13,471 , sd=4 , p=0,009 , anlamli bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Fethiye’de

bir yildan az siiredir yasayanlarin park ve bahgelerin bakim ve onarimina iliskin sikayetleri %
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10 dolayinda oldukga diisiikken, 1-2 yildir yasayanlarda bu rakam %12,1’e ¢ikarak artmakta ,3
yil ve daha uzun siiredir yasayanlarda ise bu rakam %22,8 ‘e c¢ikarak biiylik bir artis
gostermektedir. Bu sonug bize Fethiye’de kalis siiresi uzadikca belediyenin park ve bahgeler

icin yaptig1 bakim ve onarim islerinden sikayetlerin arttigin1 gostermektedir.

Tablo 3.31 Fethiye'de yasama siiresi ile basta Cahs Plaji olmak iizere kiy1 giivenliginden
memnuniyet arasindaki iliskinin arastirilmasi

Basta Calis Plaji olmak Uzere kiyi
glvenligi

Koétl Orta diizeyde lyi Toplam
Kac yildir Fethiye'de Bir yildan az yasayanlar Sayi 1 6 13 20
yasiyorsunuz? % 5,0% 30,0% 65,0% | 100,0%
1-2 yildir yasayanlar Sayi 10 38 18 66
% 15,2% 57,6% 27,3% 100,0%
3 yil ve lizeri yasayanla Sayi 12 31 14 57
% 21,1% 54,4% 24,6% 100,0%
Toplam Sayi 23 75 45 143
% 16,1% 52,4% 31,5% 100,0%

Ki-Kare =13,111 , sd=4 , p=0,011 , anlaml bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Fethiye’de
bir yildan az yasayanlarda oncelikle Calis Plaji olmak tizere kiy1 giivenliginden memnuniyet
%65 oraninda ve memnuniyetsizlik sadece %5 oraninda iken bu rakam 1-2 yildir yasayanlarda
memnuniyet % 27,3’e diismekte ve memnuniyetsizlik % 15,2’ye ¢ikmakta,daha da uzun
stiredir yasayanlarda ise memnuniyetsizlik % 21,1’e ¢ikmakta ve memnuniyet %24,6’ya
diismektedir. Fethiye’de kalis siiresinin uzamasina paralel olarak kiyr giivenliginden

memnuniyet de diismektedir.
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Tablo 3.32 Fethiye'de yasama siiresi ile yabancilarin memleketlerinden daha c¢ok kisinin
Fethiye'ye veya civarina yerlesmesini arzu etmeleri arasindaki iliskinin incelenmesi

Daha cok sayida
memleketlinizin
Fethiye'ye veya civarina
yerlesmesini ister
misiniz?
Hayir Evet Toplam

Kac yildir Fethiye'de Bir yildan az yasayanlar Sayi 6 14 20
yasiyorsunuz? % 30,0% 70,0% 100,0%
1-2 yildir yasayanlar Sayi 56 10 66
% 84,8% 15,2% 100,0%
3 yil ve lizeri yasayanlar Sayi 44 13 57
% 77,2% 22,8% 100,0%
Toplam Sayi 106 37 143
% 74,1% 25,9% 100,0%

Ki-Kare =24,540 , sd=2 , p=0,000 , anlaml bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Fethiye’de
bir yildan daha kisa siiredir yasayanlar memleketlerinden daha ¢ok kisinin Fethiye'ye veya
civarina yerlesmesini isterlerken (“hayir”’%70 ve “evet” % 30),daha uzun siiredir yasayanlar
yasayanlarin biiyiilk ¢ogunlugu bunu arzu etmemektedir. Fethiye’de yasayan yabancilarin

yasama siireleri uzadik¢a cevreyle daha iyi iliskiler kurduklarim sdyleyebiliriz.

Tablo 3.33 Fethiye'deki oturduklari evin kendi evleri ya da kiralik olmasiyla basta Calis
Plaji olmak iizere kiy1 giivenligi arasindaki iliski incelenmesi

Basta Calis Plaji olmak lzere kiyi
guvenligi
Koétl Orta diizeyde lyi Toplam

Fethiye'deki ev sizin  Kendi evim  Sayi 18 53 22 93
mi yada kiralik mi? % 19!4%) 57!0%) 23,70/0 100!0%)
Kiralik Sayi 5 22 23 50

% 10,0% 44,0% 46,0% 100,0%

Toplam Sayi 23 75 45 143
% 16,1% 52,4% 31,5% 100,0%

Ki-Kare =7,974 , sd=2 , p=0,019, anlaml1 bir fark oldugu gézlenmistir (p<0,05). Fethiye’de
kendi evlerinde yasayan yabancilar %80,7 ile kiy1 giivenligini orta ve iyi diizeyde bulurlarken,

evleri kiralik olanlarda bu durum %90 civarindadir.

Yabancilar genel olarak, basta Calis Plaji olmak iizere kiy1 giivenligini yeterli bulmaktadir.

Evleri kiralik olup ta kalic1 bir miilkiyeti olmayanlarda memnuniyet daha yiiksek seviyededir.
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Tablo 3.34 Yas faktorii ile biirokratik zorluklardan dolay1 Fethiye'de yasamak yerine bir
AB iilkesinde yasamay1 istemek arasindaki iliskinin incelenmesi

Burokratik zorluklardan
dolayi Fethiye'de
yasamak yerine bir AB
Ulkesinde yasamak
ister miydiniz?
Hayir Evet Toplam

Yasiniz? 25 yas ve alti sayi 12 1 13
% 92,3% 7,7% 100,0%
26-35 yas arasi sayi 8 4 12
% 66,7% 33,3% 100,0%
36-45 yas arasi sayi 25 3 28
% 89,3% 10,7% 100,0%
46-55 yas arasi sayi 28 6 34
% 82,4% 17,6% 100,0%
56 yas ve Uzeri sayi 35 21 56
% 62,5% 37,5% 100,0%
Toplam sayi 108 35 143
% 75,5% 24,5% 100,0%

Ki-Kare =11,356 , sd=4 , p=0,023 , anlaml1 bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). 25 yas ve alt1
yabancilarin yalnizca %92’°si, 26-35 yas arast yabancilarin %66,7’si, 36-45 yas arasi
yabancilarin %89,3’{i bu soruya evet cevabi vermistir. 46-55 yas arasinda bu oran %82,4’e ve
56 yas ve lizerinde ise bu oran %62,5’e inmistir. Yas arttik¢a biirokratik zorluklarin insanlarin
memnuniyetsizligini artirarak kisilerin bir AB {iiyesi iilkede yasamaya yonlenmesine sebep

olduklar soylenebilir.

Tablo 3.35 Yas faktorii ile dini ve kiiltiirel sebeplerden dolay1 Fethiye yerine bir AB
iillkesinde yasamak isteme arasindaki iliskinin incelenmesi

Dini ve klturel
sebeplerden dolayi
Fethiye yerine bir AB
Ulkesinde yasamak
istermiydiniz?
Hayir Evet Toplam
Yasiniz? 25 yas ve alti sayi 13 0 13
% 100,0% ,0% 100,0%
26-35 yas arasi sayi 11 1 12
% 91,7% 8,3% 100,0%
36-45 yas arasi sayi 24 4 28
% 85,7% 14,3% 100,0%
46-55 yas arasi sayi 30 4 34
% 88,2% 11,8% 100,0%
56 yas ve Uzeri sayi 37 19 56
% 66,1% 33,9% 100,0%
Toplam sayi 115 28 143
% 80,4% 19,6% 100,0%

Ki-Kare =13,268 , sd=4 , p=0,010 , anlaml1 bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). 25 yas ve alt1
yabancilarin % 100’1 hayir derken, 26-35 yas aras1 yabancilarin % 91,7°si ’i, 36-45 yas arasi
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yabancilarin % 85,7’s1,46-55 yas arasindaki yabancilarin %88,2’si , 56 yas ve iizerindeki
yabancilarin %66,1’1 bu soruya hayir cevabi vermistir. Yas arttik¢a dini ve kiiltiirel sebeplerden
dolay1 bir AB iilkesinde yasama istegi artmaktadir.Buna sebep olarak yasli olan bireylerin

kendi kiiltiir ve dinlerine daha ¢ok baglhilik gosterdigini sdyleyebiliriz.

Tablo 3.36 Cinsiyet ile dini ve Kiiltiirel sebeplerden dolay1 Fethiye yerine bir AB
iillkesinde yasamak isteyip istememek arasindaki iliskinin incelenmesi

Dini ve kdltarel
sebeplerden dolayi
Fethiye yerine bir AB
Ulkesinde yasamak

istermiydiniz?
Hayir Evet Toplam
Cinsiyetiniz? Sayi 74 12 86
% 86,0% 14,0% 100,0%
Sayi 41 16 57
% 71,9% 28,1% 100,0%
Toplam Sayi 115 28 143
% 80,4% 19,6% 100,0%

Ki-Kare =4,338 , sd=1, p=0,037 , anlaml1 bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Bayanlarin %
86 s1 dini ve kiiltiirel sebeplerden dolay1 Fethiye yerine bir AB iilkesinde yasamak istemedigini,
gene erkeklerin ise % 71,9’u hayir cevabi vermistir. Dini ve kiiltiirel sebeplerden dolay1 Fethiye

yerine bir AB iilkesinde yasamayi erkekler bayanlardan daha cok istemektedirler.

Tablo 3.37 Cinsiyet ile daha ¢cok sayida memleketlerinden insanlarin Fethiye'ye veya
civarna yerlesmesini isteme arasindaki iliskinin incelenmesi

Daha cok sayida
memleketlinizin
Fethiye'ye veya civarina
yerlesmesini ister
misiniz?
Hayir Evet Toplam
Cinsiyetiniz? sayi 69 17 86
% 80,2% 19,8% 100,0%
sayi 37 20 57
% 64,9% 35,1% 100,0%
Toplam sayi 106 37 143
% 741% 25,9% 100,0%

Ki-Kare =4,195 , sd=1, p=0,041 , anlaml bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Bayanlar
%80,2 ile bu soruya hayir cevabi verirken, erkekler % 64,9 oraniyla hayir cevabi vermislerdir.
Erkekler daha cok sayida memleketlerinden kisinin Fethiye ve civara yerlesmesini

bayanlardan daha cok istemektedirler.



Tablo 3.38 Medeni durum ile giivenlik 6nlemleri arasindaki iliskinin incelenmesi

Gavenlik onlemleri
Kot Orta dlizeyde lyi Toplam

Medeni durumunuz? Evli Sayi 13 35 39 87
% 14,9% 40,2% 44,8% 100,0%

Evli degil Sayi 2 14 40 56

% 3,6% 25,0% 71,4% 100,0%

Toplam Sayi 15 49 79 143
% 10,5% 34,3% 55,2% 100,0%

75

Ki-Kare =10,870 , sd=2 , p=0,004 , anlaml bir fark oldugu gézlenmistir (p<0,05). Evli olan
yabancilarin %14,9’u giivenlik onlemlerini kotii, %40,2’si orta diizeyde, %44,8’1 iyi bulmustur.
Evli olmayan yabancilarin %3,6’s1 giivenlik 6nlemlerini kotii, %25’1 orta diizeyde, %71,4’1 iyi
bulmustur. Evli olmayan yabancilarin giivenlik 6nlemlerini evli olanlara gore daha yeterli
buldugu sonucu ortaya ¢ikmaktadir. Bu sonug ise evli olanlarin ailevi giivenlik kaygilarinin da

oldugunu diistindiirmektedir.

Tablo 3.39 Medeni durum ile dini ihtiyaclara yonelik ibadet yerlerinin yeterli bulunmasi
arasindaki iliskinin incelenmesi

Dini ihtiyaclariniza yonelik ibadet
yerlerinin yeterliligi
Koti Orta diizeyde lyi Toplam

Medeni durumunuz?  Evli sayi 25 50 12 87
% 28,7% 57,5% 13,8% 100,0%

Evli degil  sayi 23 17 16 56

% 41,1% 30,4% 28,6% 100,0%

Toplam sayi 48 67 28 143
% 33,6% 46,9% 19,6% 100,0%

Ki-Kare =10,691 , sd=2 , p=0,005 , anlamh bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Bu soruda
ibadet yerlerinin yeterliliginin orta ve iyi derecede olmasini evli olanlar %71,3 gibi yiiksek bir

yiizde ile onaylarken, evli olmayanlarda bu goriisii paylasanlarin oran1 %59 olmustur.

Evli olanlar ibadet yerlerini evli olmayanlara gére daha yeterli bulmaktadirlar. Buna da sebep
olarak evli olanlarin aileleriyle yasadiklar1 icin daha cok aidiyet duygusu hissetmeleri ve

manevi agidan daha ¢ok tatmin olabilmeleriyle aciklayabiliriz.
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Tablo 3.40 Medeni durum ile dini ve kiiltiirel sebeplerden dolay1 Fethiye yerine bir AB
illkesinde yasamak isteyip istememe arasindaki iliskinin incelenmesi

Dini ve kltdrel

sebeplerden dolayi

Fethiye yerine bir AB

Ulkesinde yasamak
ister miydiniz?

Hayir Evet Toplam
Medeni durumunuz? Evli Sayi 64 23 87
% 73,6% 26,4% 100,0%
Evli degil Sayi 51 5 56
% 91,1% 8,9% 100,0%
Toplam Sayi 115 28 143
% 80,4% 19,6% 100,0%

Ki-Kare =6,632 , sd=1 , p=0,010 , anlamh bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Evli
yabancilar %73,6 ile bu soruya hayir yaniti verirlerken, evli olmayan yabancilar %91,1
frekansla hayir yanit1 vermislerdir. Yabancilar genellikle dini ve kiiltiirel sebeplerden dolay1
Fethiye yerine bir AB iilkesinde yasamak istememekle birlikte, evli olmayanlar daha biiyiik
bir yiizdeyle hayir yanitim vermisglerdir. Bu da yabanci ailelerin i¢lerinde kendi dini ve kiiltiirel

ozelliklerini yasatmay1 daha ¢ok istemelerinden kaynaklandigimi diigiindiirmektedir.

Tablo 3.41 ““Evli iseniz, esiniz Tiirk miidiir?”’ sorusuna verilen yamt ile giinliik
alisverislerde karsilasilan fiyat farklihiklar arasindaki iliskinin incelenmesi

Gunluk alisverislerde karsilastigimiz
fiyat farkliliklari
Kot Orta dliizeyde lyi Toplam
Evli iseniz, esiniz sayi 14 7 2 23
Tark mGdar? % 60,9% 30,4% 8,7% 100,0%
sayi 20 22 22 64
% 31,3% 34,4% 34,4% 100,0%
Toplam sayi 34 29 24 87
% 39,1% 33,3% 27,6% 100,0%

Ki-Kare =7,922 , sd=2 , p=0,019 , anlaml bir fark oldugu gézlenmistir (p<0,05). Esi Tiirk
olanlarin %60,9’u farkliigi c¢ok bulurken, %30,4’ii orta diizeyde, %8,7’si farkliligi az
bulmustur. Esi Tiirk olmayanlarin ise % 31,3’# farklilig1 cok bulurken, %34,4’ii orta diizeyde,
gene %34,4°1 farkliligl az bulmustur.

Bu sonug bize esleri Tiirk olanlarin aym iiriinlere farkli yerlerde farkli fiyat uygulanmasina
karsin daha hassas oldugunu diistindiirmektedir. Muhtemelen bu kisiler esleri ile birlikte

aligveris yaptiklari zaman daha makul fiyata alacaklar driinleri, tek baglarina aligveris
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yaptiklarinda farkli fiyatla almis olmaktan dolay1 bu soruya daha fazla sayida olumsuz yanit

vermislerdir.

Tablo 3.42 ““Evli iseniz, esiniz Tiirk miidiir?” sorusuna verilen yamt ile iiriinlerin
fiyatlarimin yabancilara farklh uygulanmasi sorusuna verilen cevap arasindaki iliskinin
incelenmesi

Uriinlerin fiyatlarinin yabancilara farkli
uygulanmasi
Kotu Orta diizeyde lyi Toplam

Evli iseniz, esiniz  Evet  sayi 18 3 2 23
Tark maddr? % 78,3% 13,0% 8,7% 100,0%
Hayir  sayi 24 24 16 64

% 37,5% 37,5% 25,0% 100,0%

Toplam sayi 42 27 18 87
% 48,3% 31,0% 20,7% 100,0%

Ki-Kare =11,258 , sd=2 , p=0,004 , anlaml bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Esi Tiirk
olanlarin %78,3’i farklilig1 ¢cok bulurken, %13’ii orta diizeyde, %8,7’si farklilig1 az bulmustur.
Esi Tiirk olmayanlarin ise % 37,5°1 farklilig1 cok bulurken, gene %37,5’1 orta diizeyde, %25’
farkliligi az bulmustur. Bu durum esleri Tiirk olanlarin eslerine uygulanan fiyatlar ile

kendilerine uygulanan fiyatlar arasinda fark yasandigini diisiindiirmektedir.

Tablo 3.43 Esleri Tiirk olup olmama ve dini ihtiyaclara yonelik ibadet yerlerinin
yeterliligi arasindaki iliskinin incelenmesi

Dini ihtiyaclariniza ybnelik ibadet
erlerinin yeterliligi
Koti Orta dliizeyde lyi Toplam

Evli iseniz, esiniz Evet Sayi 12 8 3 23
Tark mGdar? % 52,2% 34,8% 13,0% 100,0%
Hayir Sayi 13 41 10 64

% 20,3% 64,1% 15,6% 100,0%

Toplam Sayi 25 49 13 87
% 28,7% 56,3% 14,9% 100,0%

Ki-Kare =8,628 , sd=2 , p=0,013 , anlaml bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Esleri Tiirk
olan yabancilarda dini ihtiyaclarina yonelik ibadet yerlerinin yeterliligi % 52,2 ile kotii diizeyde
oldugu belirtilirken, esleri yabanci olanlarda bu yiizde % 20,3’le diismektedir. Esleri Tiirk olan
yabancilarin benimsedikleri ve daimi olarak kalmak iizere yerlestikleri Fethiye’de kendi dini

ibadetlerini de gerceklestirmek istediklerini sdyleyebiliriz.
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Tablo 3.44 “Evli iseniz, esiniz Tiirk miidiir?”’ sorusuna verilen yanit ile yabancilarin daha
cok sayida memleketlerinden Kkisinin Fethiye'ye veya civarina yerlesmesini isteyip
istememeleri arasindaki iliskinin incelenmesi

Daha cok sayida
memleketlinizin
Fethiye'ye veya civarina
yerlesmesini ister
misiniz?
Hayir Evet Toplam
Evli iseniz, esiniz Evet Sayi 20 3 23
Tark mGdar? % 87,0% 13,0% 100,0%
Hayir Sayi 41 23 64
% 64,1% 35,9% 100,0%
Toplam Sayi 61 26 87
% 70,1% 29,9% 100,0%

Ki-Kare =4,232 , sd=1, p=0,040 , anlamli bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Esi Tiirk olan
yabancilar % 87 gibi biiylik bir frekansla yerlesmelerini istemediklerini belirtmislerdir. Esi
Tiirk olmayanlar ise % 64,1’lik bir oranla yerlesmelerini istemediklerini belirtmislerdir. Bu
sonug bize yabancilarin genel olarak memleketlerinden daha ¢ok sayida kisinin Fethiye'ye veya
civarina yerlesmesini istemediklerini ortaya ¢ikarmaktadir. Esi Tiirk olan yabancilar ise yerel

halka daha ¢ok uyum saglamis gorilnmektedirler.

Tablo 3.45 Egitim durumu ile cadde ve sokaklarmm aydinlatilmasi arasindaki iliskinin
incelenmesi

Cadde ve sokaklarin aydinlatiimasi

Kotl Orta diizeyde lyi Toplam
Egitim ilk+Orta okul ~ Sayi 18 11 7 36
durumunuz? % 50,0% 30,6% 19,4% 100,0%
Lise Sayi 12 26 8 46
% 26,1% 56,5% 17,4% 100,0%
Universite Sayi 9 12 21 42
% 21,4% 28,6% 50,0% 100,0%
Diger Sayi 4 8 7 19
% 21,1% 42,1% 36,8% 100,0%
Toplam Sayi 43 57 43 143
% 30,1% 39,9% 30,1% 100,0%

Ki-Kare =21,556 , sd=6, p=0,001 , anlaml1 bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Ik ve orta
okul mezunu olanlarin %50’si cadde ve sokaklarin aydinlatilmasim yetersiz buldugunu
sOylerken, lise mezunu olanlarda bu rakam %?26,1’e, tiniversite mezunu olanlarda ise %21,4’e
inmistir. Diger secenegini isaretleyenlerde ise rakam %?21,1’dir. Egitim seviyesi yiikseldikce
cadde ve sokaklarin aydinlatilmasindan duyulan memnuniyetsizlik azalmaktadir. Bu celiskili

durum yiiksek egitimli kisilerin daha c¢ok manevi degerlere dikkat ederek, teknolojik
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yetersizliklerini bilerek gelip yerlestikleri Fethiye’yi oldugu gibi kabullenme egiliminde

olduklarim gostermektedir.

Tablo 3.46 Egitim durumu, cadde ve sokaklarin temizligi arasindaki iliskinin incelenmesi

Cadde ve sokaklarin temizligi
Koétl Orta diizeyde lyi Toplam

Egitim ilk+Orta okul ~ Sayi 20 12 4 36
durumunuz? % 55,6% 33,3% 1,1% 100,0%
Lise Sayi 14 20 12 46

% 30,4% 43,5% 26,1% 100,0%

Universite Sayi 13 10 19 42

% 31,0% 23,8% 45,2% 100,0%

Diger Sayi 5 7 7 19

% 26,3% 36,8% 36,8% 100,0%

Toplam Sayi 52 49 42 143
% 36,4% 34,3% 29,4% 100,0%

Ki-Kare =15,699 , sd=6 , p=0,015 , anlaml bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Ik ve orta

okul mezunu olanlarin % 55,6’s1 cadde ve sokaklarin aydinlatilmasim yetersiz buldugunu

soylerken, lise mezunu olanlarda bu rakam % 30,4’e, iiniversite mezunu olanlarda ise %31,0’e

inmistir.

Diger secenegini isaretleyenlerde ise rakam % 26,3’dir. Egitim seviyesi yiikseldik¢e cadde ve

sokaklarin temizliginden duyulan memnuniyetsizlik azalmaktadir. Bu durum bir 6nceki

tablodan da goriilecegi iizere yiiksek egitimli kisilerin baska bir iilkenin yasayis bi¢cimine daha

fazla 6nem verdikleri, sehirsel bir takim aksakliklar1 daha az sorun etme egiliminde olduklarini

gostermektedir.
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Tablo 3.47 Egitim durumu ve basta Calis Plaji olmak iizere kiy1 giivenligi arasindaki
iliskinin incelenmesi

Basta Calis Plaji olmak izere kiyi
guvenligi
Koéth Orta dlizeyde lyi Toplam

Egitim ilk+Orta okul ~ Sayi 11 15 10 36
durumunuz? % 30,6% 41,7% 27,8% 100,0%
Lise Sayi 10 28 8 46

% 21,7% 60,9% 17,4% 100,0%

Universite Sayi 2 22 18 42

% 4,8% 52,4% 42,9% 100,0%

Diger Sayi 0 10 9 19

% ,0% 52,6% 47,4% 100,0%

Toplam Sayi 23 75 45 143
% 16,1% 52,4% 31,5% 100,0%

Ki-Kare =19,736 , sd=6 , p=0,003 , anlaml bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Ik ve orta
okul mezunlar icinde %30,6 seviyesinde kiy1 giivenligi yetersiz bulunurken, lise mezunlari
icerisinde bu oran % 21,7‘ye, liniversite mezunlari igerisinde ise %4,8’e, diger secenegini
isaretleyenlerde bu oran %0’a diismektedir.

Egitim seviyesi yiikseldikce kiy1 giivenliginden duyulan memnuniyet artmaktadir. Daha 6nceki
tablolarda oldugu gibi yiiksek egitim seviyesindeki kisilerin yetersiz giivenlik gibi sehirsel

sorunlar1 daha az sikayet¢i olduklarini gorebiliyoruz.
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Tablo 3.48 Yapilan is ve giivenlik Onlemlerinden duyulan memnuniyet arasmdaki

iliskinin
incelenmesi
Givenlik onlemleri
Koétl Orta diizeyde lyi Toplam
isiniz? Memur Sayi 6 4 3 13
% 46,2% 30,8% 23,1% 100,0%
Isci Sayi 3 7 9 19
% 15,8% 36,8% 47,4% 100,0%
Serbest Meslek Sayi 1 5 13 19
% 5,3% 26,3% 68,4% 100,0%
Calismiyor Sayi 1 10 11 22
% 4,5% 45,5% 50,0% 100,0%
Emekli Sayi 3 14 36 53
% 5,7% 26,4% 67,9% 100,0%
Diger Sayi 1 9 7 17
% 5,9% 52,9% 41,2% 100,0%
Toplam Sayi 15 49 79 143
% 10,5% 34,3% 55,2% 100,0%

Ki-Kare =8,809 , sd=1 , p=0,003 , anlamli bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Ulkelerinde
memur olan kesimin %46,2’si giivenlik 6nlemlerini yetersiz bulurken, is¢i olan kesimin
%15,8’1, serbest meslekle ugrasanlarin %35,3’1, calismayanlarin %4,5’1, emeklilerin %35,7’si,
diger islerle ugrasanlarin %5,9’u yetersiz bulmustur. Giivenlik onlemlerinden en yiiksek

memnuniyetsizlik oran1t memur olan kesimdedir.

Diger kesimlerdeki memnuniyetsizlik oran1 oldukca diisiiktiir. Giivenlik 6nlemlerinin orta ve
iyi diizeyde bulunmasi oran1 yiiksek rakamlarla ifade edilmektedir. Bu durum memur olan
kesimin daha diizenli bir yasam tarzim1 benimsedikleri ve burada da iilkelerinde alistiklari

yasam tarzim siirdiirme isteginde olduklar1 seklinde agiklanabilir.
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Tablo 3.49 Ayhk toplam gelir ile devlet dairelerinde dilden kaynaklanan iletisim
giicliiklerinden memnuniyet arasindaki iliski

Devlet dairelerinde dilden kaynaklanan
iletisim giclikleri
Kotu Orta diizeyde lyi Toplam

Aylik toplam 750 -2000 YTL arasi Sayi 7 9 3 19
geliriniz’? % 36,8% 47,4% 15,8% 100,0%
2001-3000 YTL arasi Sayi 4 5 1 10

Y% 40,0% 50,0% 10,0% 100,0%

3001-4000 YTL arasi Sayi 2 3 1 6

Y% 33,3% 50,0% 16,7% 100,0%

4001 YTL ve (Ozeri Sayi 2 8 7 17

Y% 11,8% 47,1% 41,2% 100,0%

Toplam Sayi 15 25 12 52
Y% 28,8% 48,1% 23,1% 100,0%

Ki-Kare =4,543 , sd=1 , p=0,033 , anlaml bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Tablo aylik
gelirleri 750-2000 YTL arasinda olanlarin devlet dairelerinde dilden kaynaklanan iletisim
giicliiklerinden %36,8 oraninda sikayet¢i olduklarini, aylik geliri 2001-3000 YTL arasinda
olanlarin %40 oraninda sikayetci olduklarini, aylik geliri 3001-4000 YTL arasinda olanlarin
%33,3 oraninda sikayet¢i olduklarimi, aylik geliri 4001 YTL ve iizerinde olanlarin %11,8
oraninda sikayetci olduklarini gostermistir.

Yiiksek gelirli kisilerin devlet dairelerindeki islerini halletmeleri i¢in daha ¢ok araci kurumlara

bagvurabildiklerini diisiindiirmektedir.

Tablo 3.50 Ayhk toplam gelir ile Fethiye'de konut sahibi olunmasima yerel halkin
yaklasimm arasindaki iliskinin incelenmesi

Fethiye'de konut sahibi olmaniza yerel
halkin yaklasimi
Kétl Orta diizeyde lyi Toplam

Aylik toplam 750 -2000 YTL arasi ~ Sayi 3 10 6 19
geliriniz? % 15,8% 52,6% 31,6% 100,0%
2001-3000 YTL arasi ~ Sayi 0 4 6 10

% ,0% 40,0% 60,0% 100,0%

3001-4000 YTL arasi  Sayi 1 2 3 6

% 16,7% 33,3% 50,0% 100,0%

4001 YTL ve Uzeri Sayi 0 6 11 17

% ,0% 35,3% 64,7% 100,0%

Toplam Sayi 4 22 26 52
% 7,7% 42,3% 50,0% 100,0%

Ki-Kare =4,280 , sd=1, p=0,039 , anlaml bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Aylik gelirleri
750-2000 YTL arasinda olanlarmm %15,8’1 Fethiye'de konut sahibi olunmasina yerel halkin
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yaklagiminin koti oldugunu, aylik geliri 3001-4000 YTL arasinda olanlarin % 16,7’si yerel
halkin yaklasiminin kétii oldugunu belirtmektedir.

Aylik geliri 2001-3000 YTL arasinda olanlarin %1001 ve aylik geliri 4001 YTL ve iizerinde
olanlarin %100’(i Fethiye'de konut sahibi olunmasina yerel halkin yaklagiminin orta ve iyi

diizeyde oldugunu belirtmektedir.

Tablo 3.51 Ayhk toplam gelir ile basta Cahs Plaji olmak iizere kiy1 giivenliginden
duyulan memnuniyet arasindaki iliskinin incelenmesi

Basta Calis Plaji olmak lzere kiyi
glvenligi

Kéth Orta diizeyde lyi Toplam
Aylik toplam 750 -2000 YTL arasi Sayi 6 8 5 19
geliriniz? % 31,6% 42,1% 26,3% 100,0%
2001-3000 YTL arasi  Sayi 3 4 3 10
% 30,0% 40,0% 30,0% 100,0%
3001-4000 YTL arasi  Sayi 0 2 4 6
% ,0% 33,3% 66,7% 100,0%
4001 YTL ve Gzeri Sayi 0 9 8 17
% ,0% 52,9% 47,1% 100,0%
Toplam Sayi 9 23 20 52
% 17,3% 44,2% 38,5% 100,0%

Ki-Kare =6,202 , sd=1, p=0,013 , anlamli bir fark oldugu gézlenmistir (p<0,05). Tablodan,
aylik gelirleri 750-2000 YTL arasinda olanlarin basta Calis Plaji olmak iizere kiy1
giivenliginden duyulan memnuniyetsizligi %31,6 oranindayken, aylik geliri 2001-3000 YTL

arasinda olanlarin %30 oraninda sikayet¢i olduklarimi gérmekteyiz.

Aylik geliri 3001- 4000 YTL arasinda olanlarin %100’i ve gene aylik geliri 4001 YTL ve
tizerinde olanlarin %100’ii durumdan orta ve iyi derecede memnun olduklar1 belirtmislerdir.
Yiiksek gelirli kisilerin daha ©zel sahil ve plajlardan faydalandiklarim1 ve daha giivenli
yerlerden hizmet aldiklarimi diisiinmek miimkiin oldugu gibi, yiiksek gelirli kisilerin iilkeyi

daha oldugu gibi kabullenme egiliminde olduklarini1 da diisiinebiliriz.
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Tablo 3.52 Ayhk toplam gelir ile dini ve Kkiiltiirel sebeplerden dolay1 Fethiye yerine bir
AB iilkesinde yasamak isteyip istememe arasindaki iliskinin incelenmesi

Dini ve kdilturel
sebeplerden dolayi
Fethiye yerine bir AB
Ulkesinde yasamak
istermiydiniz?
Hayir Evet Toplam
Aylik toplam 750 -2000 YTL arasi Sayi 17 2 19
geliriniz? % 89,5% 10,5% 100,0%
2001-3000 YTL arasi Sayi 8 2 10
% 80,0% 20,0% 100,0%
3001-4000 YTL arasi Sayi 5 1 6
% 83,3% 16,7% 100,0%
4001 YTL ve uzeri Sayi 10 7 17
% 58,8% 41,2% 100,0%
Toplam Sayi 40 12 52
% 76,9% 23,1% 100,0%

Ki-Kare =4,346 , sd=1, p=0,037 , anlaml bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Aylik gelirleri
750-2000 YTL arasinda olanlar dini ve kiiltiirel sebeplerden dolay1 Fethiye yerine bir AB
iilkesinde yasamayr %89,5 oraninda istemezlerken, aylik geliri 2001-3000 YTL arasinda
olanlar %80 oraninda istememekte, aylik geliri 3001-4000 YTL arasinda olanlar %383,3
oraninda istememektedir. Aylik geliri 4001 YTL ve iizerinde olanlar %58,8’lik bir oran ile bir
AB iilkesinde yasamak istememektedirler. Bu sonuglar yiiksek gelirli kisilerin yerlestikleri
yerin teknolojik ve maddi anlamdaki bir takim aksakliklarindan ziyade, dini ve Kkiiltiirel

anlamdaki sorunlara kars1 daha duyarli olduklar sonucunu diisiindiirmektedir.

Tablo 3.53 Aylik toplam gelir ile daha ¢ok sayida aym1 memleketten Kisinin Fethiye'ye
veya civarina yerlesmesini isteyip istememek arasindaki iliskinin incelenmesi

Daha cok sayida
memleketlinizin
Fethiye'ye veya civarina
yerlesmesini ister
misiniz?
Hayir Evet Toplam
Aylik toplam 750 -2000 YTL arasi Sayi 19 0 19
geliriniz? % 100,0% ,0% 100,0%
2001-3000 YTL arasi Sayi 4 6 10
% 40,0% 60,0% 100,0%
3001-4000 YTL arasi Sayi 5 1 6
% 83,3% 16,7% 100,0%
4001 YTL ve Uzeri Sayi 9 8 17
% 52,9% 47,1% 100,0%
Toplam Sayi 37 15 52
% 71,2% 28,8% 100,0%
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Ki-Kare =6,769, sd=1 , p=0,009 , anlamli bir fark oldugu gozlenmistir (p<0,05). Aylik gelirleri
750-2000 YTL arasinda olanlar memleketlerinden daha ¢ok sayida kisinin Fethiye ve civarina
yerlesmesini %100 oraninda istemezlerken, aylik geliri 2001-3000 YTL arasinda olanlar %40
oraninda istememekte, aylik geliri 3001-4000 YTL arasinda olanlar %83,3 oraninda

istememekte, aylik geliri 4001 YTL ve {izerinde olanlar %52,9 oraninda istememektedirler.

Bu sonuglar, memleketlerinde alt gelir seviyesi grubundan olan (750-2000 YTL) kisilerin
maddi kaygilarindan otiirii memleketlerinden daha cok sayida kisinin buraya yerlesmesini

istemeyebileceklerini gostermektedir.
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SONUC

Turizm sektoriiniin gelisimi insanoglunun yillardir siiregelen gelisimini farkli bir
noktaya tagimistir. Turizm sektOriiniin ve ticaretin bir adim Oteye gitmesiyle diinya
globallesmistir ve evrensel diller olusmaya baslamistir. Teknolojinin de ilerlemesiyle insanlar
diinyadaki tiim gelismeleri oturduklar1 yerden takip edebilecek, bir¢ok islerini yer ve mekan
gozetmeden halledebilecek duruma gelmislerdir. Uzak mesafeler yakin olmus, seyahat etmek
cok daha zevkli bir hale doniismiistiir. Bu gelismelerle turizm sektorii de diinyanin pek ¢ok
yerinde ekonomiye yon veren sektorlerden biri olmustur. Olduk¢a dinamik bir sektdr olan

turizm sektorii her gecen giin hizla biiytimektedir.

Ulkemiz de turizm sektorii i¢in gozde bir iilke konumundadir. Tiirkiye’nin koklii tarihi
gecmisi, cografi konumu, kiiltiirel ozellikleri, tipik Akdeniz insam1 sicakkanlilifgi ve
misafirperverligi gibi oOzellikler diger Akdeniz iilkelerinden daha gec turizme agirhik

vermemize ragmen, sektore yon veren bir Avrupa tilkesi olmamiza olanak vermistir.

Turizm sektoriiniin gelismesi ve ekonomik bilylimeyle birlikte insanlar daha sik seyahat
edebilmekte ve yeni yerleri daha rahat tanima imkani bulmaktadirlar. Globallesme ile birlikte
artik daha tanidik gelen yabanci yerlere cesitli sebeplerle yerlesmeye baslamislardir. Diinyada
Kuzey Avrupali turistler tarafindan yerlesmek icin ilk tercih edilen yerler arasinda Ispanya,

Portekiz, Malta, Italya, Yunanistan gibi Avrupa Birligi iilkeleri bulunmaktadir.

Diinyada bu yerlesimler olurken yerlesim yapilan iilkelerde sosyal, ekonomik, kiiltiirel
yonden sorunlar yasanmistir. Denize yakin orman arazilerinin betonlagmasi, emlak fiyatlarinin
yiikselmesi gibi sorunlar bu iilkelerde karsilasilan sorunlardan baslicalar1 olmustur. Fakat
yerlesen yabancilarin ve yerlesilen iilkelerin genellikle AB iiyesi iilkelerden olugmasi, genelde
aynt dine mensup olmalart ve birbirlerine yakin Kkiiltiirlerden gelmeleri sorunlarin alt

seviyelerde kalmalarina yardimci olmustur.

Tiirkiye’de son yillarda ozellikle Avrupali turistlerin yasamak icin tercih ettikleri
iilkelerden biri haline gelmistir. Ulkemizin bircok farkli o6zelligi, son yillarda Avrupa
Birligi’yle yapilan goriismeler de bu konuda etkili olmustur. Son yillarda iilkemizde yenilenen
miilk edinme yasalar1 da yabancilarin Tiirkiye’ye yerlesim tercihlerini destekleyecek yondedir.

Ulkemizde bu yasalarin ¢ikmasiyla siyasi ¢evrelerde biiyiik tartismalar yasanmustir. Bir kisim,
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yabancilarin bir “Tiirkiye’ye yerlesme politikalar” oldugunu, bilin¢li ve planli bir sekilde bazi
milletlerin belli bash bolgelerden arazi ve ev alarak yerlestigini savunurken, bir kisim ise
yabancilarin yalnizca iilkemizi sevdikleri icin yerlestiklerini, tistelik 6rnek iilkeleri misal

gostererek lilkemizin ekonomik ve kiiltiirel gelisimine katkida bulunduklarimi savunmuslardir.

Tiirkiye, yerlesen yabancilar i¢in her seyden 6nce bir Akdeniz iilkesidir. Deniz, giines,
tatil yaparmis gibi bir yasam en onemli tercih sebeplerindendir. Diger sebepler 1liman iklimin
sagliklarna iyi gelmesi, diisiik stresli bir yasam, insanlarin sicakkanlilifi ve misafirperverligi,
tercih edilen diger AB {ilkelerine gore ekonomik kalkinmamizin tamamlanmamis olmasi
nedeniyle emlak fiyatlari ve belli bir yasam standardinin ucuzlugu olarak Ozetlenebilir.
Yerlesim yeri tercihleri de bu yondedir. Giiney ve Ege sahillerinde Alanya, Marmaris,
Kusadasi, Didim, Fethiye, Kalkan baslica tercih edilen bolgeler arasindadir. ig kesimlerde ise

Kapadokya gibi belli bash tercih edilen bolgeler bulunmaktadir.

Fethiye'ye yerlesen yabancilar genel olarak Ingilizlerden olusmakta, iclerinde ihmal
edilebilecek diizeyde baska milletlerden kisiler de bulunmaktadir. Yabancilar genellikle
iilkemize birgok kez tatil amach gelip daha sonrada yasamak icin tercih etmektedirler. Yas
ortalamalar1 elli yasin lizerinde olan, egitimleri genellikle orta okul-lise diizeyinde, iilkelerinde
emeklilik hakki kazanmis, evli ve en az bir ¢ocugu olan kisilerden olusmaktadir. Fethiye’ye
yerlesen Ingilizlerin biiyiik ¢ogunlugu bu tez calismas1 kapsaminda aylik ortalama gelirlerini,
iilkemizde aldiklar1 evin maliyetini veya ev kiralik ise kira bedelini belirtmekten

kacinmiglardir.

Ulkemizde yabancilarin yerlesimleriyle birlikte ortaya atilan ve sikayet konusu olan
iddialardan en onde geleni, bu yerlesimcilerin baz1 yontemlerle kayit dis1 gelir sagladiklar
yoniindedir. Bu yoOntemlerden birinin de yerlesimcilerin satin aldiklarn evleri kendi
yurttaslarina, iilkelerinde donemsel olarak kiraladiklar1 yoniinde oldugu i¢in bu durum akillara
“Ekonomik yonden kayit digiliklar m1 oldugu” gibi sorular1 getirmektedir. Aylik gelirlerini
belirtmekten kaginmayanlarin biiyilk ¢cogunlugunun gelirlerinin iilkemize gore aylik gelir
seviyesinin iizerinde oldugu goriilmiistiir. Ulkemizde calismadan ve sadece kendi iilkesinden
sagladig1 gelirle burada yerlesimci olanlarin yorenin kalkinmasi agisindan olumlu etkiler

yapabilecegi diisiiniilebilir.
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Fethiye'ye yerlesen Ingilizlerin yas ortalamasi genellikle elli yas ve iistii oldugu icin
emekli olduklar1 ve Fethiye’de gelir getirici bir isle ugrasmadiklar1 goriilmiistiir. ingilizlerin
“charity” adi altinda “yardim” faaliyetlerinde bulunduklari, sokaktaki sahipsiz hayvanlara kars1
olduk¢ca duyarli olduklari, bu ve benzeri konularda yaptiklar1 organizasyonlarla Fethiye
halkiyla kaynasmayir amagcladiklart ve Fethiye’'nin sosyal yonden gelisimine katkida

bulunduklar1 gozlenmistir.

Ingilizlerin dini, kiiltiirel veya karsilagtiklar1 biirokratik sebeplerden dolay: fazla
sikayetci olmadiklar1 goriilmiistiir. Yerlesimcilerin egitim seviyeleri yiikseldikce sikayet
diizeyleri azalmaktadir. Bu durumu, yiiksek egitimli kisilerin farkli iilkelerin yasam tarzlarini,

kiiltiirlerini ve lokal sorunlarin1 daha anlayisla karsiladiklan seklinde degerlendirebiliriz.

Ulkemiz, gerek cografi konumuyla, gerek yeralt1 zenginlikleri ve bereketli topraklariyla
ve gerekse de iklimsel 6zellikleriyle olsun tarihin her doneminde yabancilar tarafindan arzu
edilmis topraklardir. Bu bilingle, yabancilarin son yillarda iilkemize ¢ok sayida yerlesiminin
bircok kesimi rahatsiz ettigi ortadadir. Ancak, arastirmamizda bulguladigimiz kadariyla
yabancilarin iilkemize yerlesimi siyasi bir anlam tasimaktan simdilik uzaktir. Fakat isin siyasi
boyutunu bir tarafa birakirsak, ekonomik boyutu simdilik daha ©n plana c¢ikmaktadir.
Ekonomik yonden bu Onceligin emlak, insaat, turizm sektoriiniin biiylimesine yol agacagi
ongoriilmekle birlikte denetleme mekanizmasinin kesintisiz ve iyi ¢alismasi iilkemizin
lehinedir. Ulkemizde konut yada toprak edinilmesinin, yapilan/yapilacak anlagmalarla
karsiliklilik ilkesine dayandirilmasinda gelecekte karsilasilabilecek olasi sorunlarin ¢oziimii
icin yarar vardir. Unutulmamasi gerekir ki, diinyada bu konumdaki diger iilkeleri misal
gosterirken yerlesilen diger iilkelerin ekonomik yonden gelisimlerini tamamlamis, bagimsiz

iilkeler yada ayni topluluk icerisinde esit haklara sahip olduklardir.
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EK-1

FETHIYE’YE YERLESEN YABANCILARIN YERLESIM NEDENLERININ VE
BEKLENTILERININ ARASTIRILMASI ANKETI

Merhaba,
Bu arastirma ile siz yakin dostlarimizin Fethiye’ye yerlesiminizdeki temel nedenler ile sonrasinda karsilagtiginiz
sorunlar1 belirlemek ve yerel yonetimlere bu konularin akademik goriislerle desteklenmis bir caligma olarak
sunulmasi amaclanmaktadir. Vereceginiz samimi cevaplar ile sorunlarinizin ve beklentilerinizin bir biitiin olarak
akademik cevrelerde de ele alinacagi bir rapor hazirlanmasina yardime1 olacaksiniz. Yapacaginiz katkiya simdiden
¢ok tesekkiir ediyorum.

Zeynep Elvan KOYLU

Akdeniz Universitesi I.1.B.F.Isletme Anabilim Dali

1-) MAIY@tinIzZ @ .ooveeeieiie e

2-) Fethiye’de yerlesik yasama ge¢cmeden Once Tiirkiye’ye kag¢ kez geldiniz? : .................

3-) Kag Yildir Fethiye’de yerlesik olarak yastyorsunuz? : ...................

4-) Fethiye’de oturdugunuz eve kira mi1 6diiyorsunuz yada ev size mi aittir? ( )Kiralik ( )Benim evim
5-) “Kiralik” bir evde oturuyorsaniz aylik kiranizi belirtir misiniz? ...................c.oo.ceee YTL

6-) Ev “size ait” ise evinizin size toplam satin alma maliyeti nedir? ............................ YTL

7-) Evinizin tiirii?
()Tek katli miistakil Ev ( )Apartman Dairesi ( )Sitede miistakil ev ( )Sitede daire ( )Dubleks ev

8) Yasmmiz ?:...............
9-) Cinsiyetiniz? ()Bayan ( )Erkek
10-) Medeni durumunuz? (O)Evl ()Bekar

11-) “Evli” iseniz esiniz Tiirkiye Cumhuriyeti uyruklumudur? ( )Evet ( )Hayir

12-) Cocuk sayimz? ()Cocuk yok ()1 ¢ocuk ()2 Cocuk ()3 ve iizeri
13-) Egitim durumunuz? ()llkokul ()Orta Okul  ()Lise ()Universite ( )Diger
14-) Mesleginiz? ( )Memur O)lsci ()Ev Kadim1  ()Serbest Meslek

()Calismiyor ( )Emekli ()DIZeT «.veeiiiiiieiieeee

15-) Eger “Emekli” iseniz iilkenizde emekli olmadan 6nce yaptiginiz isi belirtir misiniz?

(LUEON YAZINIZ ..ot e ettt e et e )
16-) Evinize giren toplam aylik gelir (siz ve eger evli iseniz esinizin gelirleriyle birlikte)? : ....... YTL
17-) Fethiye’de gelir getirici bir isle ugrasiyor musunuz? ()Evet ()Hayir

18-)Cevabiniz “Evet” ise yaptiginiz isi belirtir misiniz? (Liitfen yaziniz..............c.coooeiiiiiienn.. )
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19-) Sizi Fethiye’ye getiren nedenleri 1 (en 6nemli) ile 7 (en 6nemsiz) puanlamasi yaparak belirtir
misiniz?

( ) Ailevi nedenler

( ) Tklimi sagligima iyi geldigi icin

() Hayat kosullar1 ve diisiik stresli bir yasam

() Yore halkinin samimi ve sicak yaklagimi

( ) Deniz, giines ve tatil yapar gibi bir yasam

() Ticari sebepler

() Diger (JUtfen YazInIz : ... )

20-) Fethiye’de yasarken karsilagtiginiz giicliikleri asagida verilen liste dahilinde degerlendirebilir
misiniz?

Karsilasilan giicliikler Cok Kot | Fena Iyi (;ok
Kotii Degil lyi

Biirokrasinin isleyisi

Devlet dairelerinde dilden kaynaklanan iletisim giigliikleri

Kiiltiirden kaynaklanan iletisim giicliikleri

Giinliik aligverislerde karsilagtigimiz fiyat farkliliklar

Uriinlerin fiyatlarimin yabancilara farkli uygulanmasi

Sokaktaki sahipsiz hayvanlara kars1 ilgi diizeyi

Park ve bahgeler icin belediyenin yaptig1 bakim-onarim

Sehir i¢indeki ulasim imkanlari

Fethiye civarina olan ulagim imkanlari

Giivenlik onlemleri

Tedavi ve Saglik olanaklar1

Cadde ve sokaklarin aydinlatilmasi

Cadde ve sokaklarin temizligi

Dini ihtiyaglariniza yonelik ibadet yerlerinin yeterliligi

Fethiye’de konut sahibi olmaniza yerel halkin yaklagimi

Isyeri sahiplerinin sizlere iiriin - hizmet satmadaki 1srarc1 yaklasimlar

Basta Calis Plaji olmak iizere kiy1 temizligi

Basta Calis Plaji olmak tizere kiy1 giivenligi

Tiirkce’yi 6grenmek i¢in belediyenin sundugu olanaklar

Tiirk kiiltiiriinii ve mutfagini 6grenmek i¢in size sunulan olanaklar

21-) Karsilastiginiz kentsel ve biirokratik zorluklardan dolay1 Fethiye’de yasamak yerine Ispanya,
Portekiz yada Yunanistan gibi bir Avrupa Birligi iiyesi iilkede yasamak ister miydiniz?
()Hayir, yasamak istemezdim () Evet, yasamak isterdim

22-) Karsilastiginiz Dinsel-Kiiltiirel fakliliklar ve zorluklardan dolayr Fethiye’de yasamak yerine
Ispanya, Portekiz yada Yunanistan gibi bir Avrupa Birligi iiyesi iilkede yasamak ister miydiniz?
()Hayir, yasamak istemezdim () Evet, yasamak isterdim

23-) Kendi iilkenizden daha ¢ok sayida insanin Fethiye’ye veya civarina yerlesmesini ister misiniz?
() Evet, isterim ¢iinkii dayanismamiz artar () Hayrr, istemem ¢iinkii buranin 6zgiinliigii bozulur
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EK-2
A GENERAL SURVEY ON THE EXPECTATIONS AND THE SETTLING REASONS OF THE
FOREIGNERS LIVING IN FETHIYE

Hello, with this small poll, we are planning on to find out the principal causes of your settling in
Fethiye and the problems probably you, our intimate friends, are facing in your daily life. The
results of these polls which were supported by the academical point of view will be presented at a
seminar to discus all thoroughly. So, your honest answers will have great importance in our getting
reliable outcomes and to prepare a report in academic standards about your expectations and problems
you encounter. Thank you in advance for your valuable contribution.

Zeynep Elvan KOYLU

Akdeniz University, Faculty of Economics and Administrative Sciences,

Department of Business Administration

2-) Before you settled down in Fethiye, how many times have you been to Fethiye? : .................
3-) How many years have you been living in Fethiye as settled? : ...................
4-) In Fethiye, do you live in your own house or in a rental a house? () Own house () Rental house
5-) If you rented a house can you please bring out your monthly rental? ......................oeee. YTL
6-) If you own your house what is the total cost of your house purchased? ........................... YTL
7-) What kind of a house do you live in?
() A single flat home () An apartment ( ) A detached house in a housing complex
() A flat in a housing development () Duplex house
8-) Yourage?: ........coenennt.
9-) Your gender ? () Female () Male
10-)Your marital status? () Married () Single
11-) If you are married, is your partner citizen of Turkey ()Yes () No

12-) Your child number? () No child () 1 child ()2 Children () 3 and more

13-) Your educational background? ( )Primary School ()Secondary School  ()High School
( )University ()Other

14-) Your job? ()Civil servant ()Employee  ( )Housewife ()Self employment
( )Not working ( )Retired ()Other ......oooiiiiiiiiea

15-) If you are “retired” can you bring out your job in your country before you retired?
(€ (TR U )

17-) Have you been working in Fethiye to earn money? ( )Yes ()No

18-)If your answer is “Yes”, can you bring out your job? (Please Write..............coceiievineinnnenn... )
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19-) Can you point out the reasons which may you come to Fethiye? Indicating from 1: (the most
important) to 7: (the less important)

( ) Family reasons

( ) Climate is good to my health

( ) Living conditions and the low stress of life

() Friendliness and conversance of neighbor community
( ) Sea, sun and living like you are on holiday

( ) Growing out of commercial considerations

() Other (PIEASE WITEE . .uuviett ettt ettt ettt e ettt et ete ettt e et ettt e e ettt et e e e e e eeneeeaans )

20-) Can you assess the complications while you are living in Fethiye on the list below?

Complications Very | Bad Not | Good | Very
Bad Bad God

Bureaucratic mill

Communication gaps in the governmental units because of the
language

Communication gaps because of the culture

Price discrimination you faced on daily shoppings

Price discrimination of products to foreigners

Interest level of ownerless animals on the streets

Maintenance service for parks and grounds by civil governments

Means of Access in the city

Means of Access in Fethiye area

Security measures

Medical treatment and health possibilities

Lightening the streets and the roads

Cleaning the streets and the roads

Sufficiency of temples for your religious belief

Method of approach of neighbor community about having your own
house in Fethiye

Hard selling of tradesmen in Fethiye

With firstly of Calis Beach ,cleaning of the seaside

With firstly of Calis Beach , security of the seaside

Opportunity for learning Turkish language by civil government

Opportunity for learning Turkish cousine and Turkish culture

21-) Would you like to live in a country which is a member of European Union like Spain, Portugal or
Greece instead of living in Fethiye because of you faced bureaucratic mills and city complications?
() No, I wouldn’t like to live () Yes, I would like to live

22-) Would you like to live in a country which is a member of European Union like Spain, Portugal or
Greece instead of living in Fethiye because of religious and cultural differentiation?
() No, I wouldn’t like to live () Yes, I would like to live

23-) Would you like more people to settle down in the area of Fethiye from your country?
() No, I don’t want to, because here’s originality would lose () Yes, I would like to, because our
solidarity grows
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EK-3

TAPU KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN
Kanun No. 5444

Kabul Tarihi : 29.12.2005

Genel

Tasinmaz mallarin turizm amach kullanimai:

(3) Diger gercek ve tiizelkisiler ile vakiflara ait olup turizm igletmesi belgesine sahip
olmayanlar, Bakanlik¢ca kamulastirilarak, Hazine adina tapuya tescil ve tescil tarihinden
baslayarak en ge¢ 1 ay icinde Bakanlhiga tahsis edilir. Uyusmazliklarda dava ve takipler
kamulastirma kararmma degil, bedeline iliskin olarak yiiriitiilir ve sonuglandirilir.
Uyusmazliklarin ¢oziimlenmemis olmasi, arazinin turizm amagh kullanima tahsisine engel
sayllmaz.

B. (A) fikrasina gore tahsis edilen tasinmaz mallar yatirimeiya intikal ettirilinceye
kadar, Hazinece Bakanliktan bir 6deme talep edilmez.

C. Bu taginmaz mallarin yatirimcilara tahsisi, kiralanmasi ve bunlar iizerine irtifak
hakki tesisine iligkin esaslar ile siireler, bedeller, haklarin sona ermesi ve diger sartlar
Bakanlik, Maliye Bakanligi ve Tarim ve Orman Bakanlig1 tarafindan 2490 sayili Artirma ve
Eksiltme ve Thale Kanunu ile 6831 sayili Orman Kanunu ile hiikiimlerine bagl olmaksizin
miistereken tespit edilir.

D. (Degisik:24/7/2003-4957 /3 md) Bu tasinmaz mallar1 (C) fikrasi uyarinca tespit
edilmis olan sartlarla Tiirk ve yabanci uyruklu, gercek ve tiizel kisilere tahsis etmeye
Bakanlik yetkilidir. Bu tasinmaz mallar iizerinde bagimsiz ve siirekli nitelikli iist haklar
dahil olmak {iizere irtifak hakki tesisi ve bunlardan alt yapi i¢in gerekli olanlar iizerinde, alt
yapiy1 gerceklestirecek kamu kurumu lehine bedelsiz irtifak hakki tesisi, Bakanligin uygun
goriisii izerine, Maliye Bakanliginca belirlenen kosullarla ve bu Bakanlik tarafindan yapilir.

E. Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezlerindeki tasinmaz
mallarin iktisabi, 442 sayili Koy Kanunu ile, 2644 sayili Tapu Kanununda yer alan yabanci
uyruklularla ilgili tahditlerden Bakanlar Kurulu karar ile istisna edilebilir.

F. Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezleri diginda kalan
ve imar planlar ile turizme ayrilan yerlerdeki tasinmaz mallara da, Bakanliga bu bolgelerde
yatinm yapmak maksadiyla miiracaat vaki oldugunda, Bakanligin talebi iizerine bu madde
hiikkiimleri uygulanir.

L. (Ek: 24/7/2003-4957 /3 md)Bu maddenin uygulanmasi ile ilgili usul ve esaslar (C)
fikrasinda belirtilen ¢ercevede ve dogrudan yabanci sermaye yatinminin tesvik edilmesi,
uluslararast marka, zincir, teknoloji ve standartlarin iilkeye kazandirilmasi, etkin alan
yonetimi, kalite denetimi ve sosyal, kiiltiirel, fiziki ¢evreyle uyumlu siirdiiriilebilir turizm
ilkeleri gozetilerek Bakanlikca ¢ikarilacak yonetmelikle diizenlenir.
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IMAR KANUNU
Kanun Numarasi 13194
Kabul Tarihi : 3/5/1985

Yayimlandig1 R. Gazete : Tarih: 9/5/1985 Say1: 18749
Yayimlandig Diistur : Tertip: 5 Cilt: 24 Sayfa: 378

BIRINCi BOLUM

Genel Huktumler

Madde 11 - imar planlarinda; meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu
ve terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar Genel Miidiirliigiine
ait gayrimenkullar ile askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri ile iilke giivenligi ile
dogrudan dogruya ilgili Tiirk Silahl1 Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amach yerler haric¢
Hazine ve 6zel idareye ait arazi ve arsalar belediye veya valiligin teklifi, Maliye ve Giimriik
Bakanligimin onayi ile belediye ve miicavir alan sinirlar icinde belediyeye; belediye ve
miicavir alan hudutlan disinda 6zel idareye bedelsiz terk edilir ve tapu kaydi terkin edilir.
Ancak, bu yerlerin iizerinde bina bulundugu takdirde, arsasi hari¢ yalniz binanin halihazir
kiymeti icin takdir edilecek bedel 6denir. Bedeli ve ddeme sekli taraflarca tespit olunur.
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TURIZMI TESVIK KANUNU
Kanun Numarasi 12634
Yayimlandigi Diistur : Tertip: 5 Cilt: 21 Sayfa: 262
Yayimlandigi R. Gazete : Tarih: 16/3/1982 Sayi: 17635
Kabul Tarihi 1 12/3/1982

D. (Degisik:24/7/2003-4957 /3 md) Bu tasinmaz mallar1 (C) fikras1 uyarinca tespit edilmis
olan sartlarla Tiirk ve yabanci uyruklu, gercek ve tiizel kisilere tahsis etmeye Bakanlik
yetkilidir. Bu tasinmaz mallar iizerinde bagimsiz ve siirekli nitelikli iist haklar1 dahil olmak
tizere irtifak hakki tesisi ve bunlardan alt yap1 icin gerekli olanlar iizerinde, alt yapiy1
gerceklestirecek kamu kurumu lehine bedelsiz irtifak hakki tesisi, Bakanligin uygun goriisii
tizerine, Maliye Bakanliginca belirlenen kosullarla ve bu Bakanlik tarafindan yapilir.

F. Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezleri diginda kalan
ve imar planlar ile turizme ayrilan yerlerdeki tasinmaz mallara da, Bakanliga bu bolgelerde
yatirrm yapmak maksadiyla miiracaat vaki oldugunda, Bakanligin talebi iizerine bu madde
hiikiimleri uygulanir.

E. Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezlerindeki taginmaz
mallarin iktisabi, 442 sayili Koy Kanunu ile, 2644 sayili Tapu Kanununda yer alan yabanci
uyruklularla ilgili tahditlerden Bakanlar Kurulu karari ile istisna edilebilir.

MADDE 1.- 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun Anayasa Mahkemesince iptal
edilen 35 inci maddesi asagidaki sekilde yeniden diizenlenmistir.
Madde 35.- Yabanci uyruklu gergek kisiler, karsilikli olmak ve kanuni sinirlamalara uyulmak
kaydiyla, Tiirkiye'de isyeri veya mesken olarak kullanmak iizere, uygulama imar plam veya
mevzii imar plan1 i¢inde bu amagclarla ayrilip tescil edilen tasinmazlari edinebilirler. Sinirh ayni
hak tesis edilmesinde de ayn1 kosullar aranir. Yabanci uyruklu bir gercek kisinin iilke genelinde
edinebilecegi tasinmazlar ile bagimsiz ve siirekli nitelikte simirli ayni haklarin toplam
yuizol¢timii iki bucuk hektar1 gecemez. Bu fikrada belirtilen kosullarla, yiizol¢iimii miktarini
otuz hektara kadar artirmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.
Yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketleri, ancak ©zel kanun hiikiimleri ¢ercevesinde tasinmaz miilkiyeti ve tasinmazlar
iizerinde smirli ayni hak edinebilirler.

Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan
tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine Tiirkiye'de tasinmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci
fikralarda yer alan kayit ve sinirlamalar aranmaz.
Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan
tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri disindakiler Tiirkiye'de taginmaz edinemez ve lehlerine
sinirli ayni hak tesis edilemez.

Tiirkiye Cumbhuriyeti ile arasinda karsiliklilik olan devlet vatandaslarinin kanuni miras yoluyla
intikal eden tasinmazlar1 icin birinci fikrada belirtilen kayit ve sinirlamalar uygulanmaz. Oliime
bagh tasarruflarda yukaridaki fikralarda belirtilen kayit ve simirlamalar uygulanir. Tiirkiye
Cumbhuriyeti ile arasinda karsiliklilik olmayan devlet vatandaslarimin kanuni miras yoluyla
edindikleri tasinmaz ve sinirli ayni haklarin intikal islemleri yapilarak tasfiye  edilir.
Karsilikliligin tespitinde hukuk? ve fiili durum esas alinir. Bu ilkenin kisilere toprak miilkiyeti
hakkinin taninmadigy, iilke uyruklarina uygulanmasinda, yabanci devletin tasinmaz ediniminde
kendi vatandaslarina tamidigi haklarin, Tiirkiye Cumbhuriyeti vatandaslarina da taninmasi
esastir.
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Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gére kurulan
tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin; sulama, enerji, tarim, maden, sit, inan¢ ve kiiltiirel
ozellikleri nedeniyle korunmasi gereken alanlar, 6zel koruma alanlari ile flora ve fauna 6zelligi
nedeniyle korunmasi gereken hassas alanlarda ve stratejik yerlerde kamu yaran ve iilke
giivenligi bakimindan taginmaz ve sinirh ayni hak edinemeyecekleri alanlari, ilgili kamu kurum
ve kuruluslarinin tescile esas koordinath harita ve planlari iceren teklifi iizerine belirlemeye ve
yabanci uyruklu gercek kisilerin il bazinda edinebilecekleri tasinmazlarin, illere ve il
yiuizol¢timiine gore binde besi gegmemek iizere oranini tespite Bakanlar Kurulu yetkilidir. Tapu
ve Kadastro Genel Miidirliigiiniin baghh oldugu Bakanlik biinyesinde ilgili idare
temsilcilerinden olusan komisyon tarafindan, bu madde uyarinca Bakanlar Kuruluna verilen
yetkiler dahilinde calismalar yapilmak suretiyle kamu kurum ve kuruluslarinin bu kapsamdaki
teklifleri incelenip degerlendirilerek Bakanlar Kuruluna sunulur.
Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten sonra belirlenecek askeri yasak bolgeler, askeri ve 6zel
giivenlik bolgeleri ile stratejik bolgelere ve degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat
degerleri Milli Savunma Bakanlhiginca geciktirilmeksizin Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiiniin  bagli oldugu Bakanliga verilir.

Yukaridaki fikralarda belirtilen bolgeler icerisinde kalmas1 nedeniyle kamulastirilmasi gereken
ya da tapu sicilinde serh verilmesine gerek duyulan parsellere iliskin bildirimler ilgili
idarelerince tapu sicil midirliiklerine  yapilir.

Bu madde hiikiimlerine aykir1 edinilen veya kanuni zorunluluk disinda edinim amacina aykiri
kullanildig: tespit edilen tasinmazlar ile sinirl ayni haklar, Maliye Bakanlhiinca verilecek siire
icerisinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele ¢evrilir ve bedeli
hak sahibine 6denir.

MADDE 2.- 2644 sayih  Kanuna asagidaki gecici madde  eklenmistir.
GECICI MADDE 2.- Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte mevcut olan askeri yasak bolgeler,
askeri ve 6zel giivenlik bolgeleri ile stratejik bolgelere iligkin kararlara ait harita ve koordinat
degerlerinin tamami, Milli Savunma Bakanlig1 tarafindan en geg ii¢ ay icerisinde Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiiniin bagh oldugu Bakanliga gonderilir.
Yukarida belirtilen bolgelere iliskin kararlara ait harita ve koordinat degerlerinin, Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiine gonderilmesi ve sayisal ortama aktarilarak tasra birimlerine
intikal ettirilmesine kadar gececek siirede yetkili askeri makamlardan sorulmak suretiyle,
belirtilen islemler tamamlandiktan sonra gonderilen belge ve bilgilere gore tapu islemleri

yuriitiiliir.

MADDE 3.- Bu Kanun 26/7/2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere yaymm tarihinde
yiiriirliige girer.

MADDE 4.- Bu Kanun  hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.”

(www.turkhukuksitesi.com,erisim: 11/04/2006).

“ Kanunun uygulanmasinda ise,tapu devrinin gerceklesebilmesi i¢in askeri makamlarin
yapacagl arastirmalar sebebiyle yaklasik bes-alti ay beklenmek zorunda kalindigindan
ozellikle ilcemde yabanciya gecersiz harici sozlesme ile yer satilmaktadir.(Bu sozlesme
sadece taraflarin bedel olarak alip verdiklerini yaziya dokmelerinden bagka miiteahhit yada
mal sahibi ile alicinin 6zel talepleri yazilmaktadir. Ayrica s6zlesmenin gegersiz bir sozlesme
oldugu ve taraflarin sadece bedelleri aldigi hususunda yazili bir belge oldugu da
yazilmaktadir)

Ardindan,alicilarin pasaport fotokopileri ile 1/5000 lik imar planinda satin alinan yerin
krokisi ile birlikte Tapu Sicil Miidiirliigii'ne basvurulmaktadir.Tapu Sicil miidiirligi bu
basvuruyu ilce Jandarma aracihigi ile (Askeri Giivenlik Bolgeleri haritas1 heniiz
cikmadigindan) sorgusu yapilarak cevap tekrar Tapu Sicil Midiirliigii'ne
bildirilmektedir.Cevabin olumsuz gelmesi halinde tapu devri yapilmamaktadir.Olumlu
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cevabin gelmesini miiteakip ise tapu devri taraflar arasinda gerceklestirilmektedir.

Ayrica askeri makamlar tarafindan,hem satin alinan sahislarin kimligi (Interpol aracilig ile)
hem de satin alinan yer ile ilgili arastirmalar yapilmaktadir.”(www.turkhukuksitesi.com,
erisim:11/04 /2006).
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